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6050 Lajosmizse, Varoshaz tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
SIGMA FAKTORING Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 121482 VH),
Tothné Venczel llona adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Fullér Krisztina kozjegyz6 11066/0/30888/2024/3 szami hatérozata alapjan dr. Fullér Krisztina
kozjegyz6 a(z) 11066/U/70801/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, dij cimen fennalld 308 366 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!Ir l e l r ” [l . r ] m I'Z e l;u . rs Iﬁm
EOS Faktor Zrt. T 6thné Venczel Ilona 450.V.0654/2020 dij 118 715 Ft
(F11474812_400692399_20191211_2)

InHold Zrt. T 6thné Venczel Ilona 450.V.0356/2020 kolcsondsszeg 95 443 Ft
(113018 VH)

Intrum Zrt. T 6thné Venczel Ilona 450.V.1835/2020 kolcsonosszeg 43 520 Ft
(8377300087300_VH)

Intrum Zrt. To6thné Venczel Ilona 450.V.2179/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 52 422 Ft
(8379000099010_VH)

MVM Démész Aramhalézati Kft T 6thné Venczel Ilona 450.V.0412/2026 egyéb pénzkovetelés 5477 174 Ft

(120000311616 T o6thné Venczel llona SZNV V)

cime: 6050 Lajosmizse, Orgona utca 24., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Lajosmizse belteriilet, helyrajzi szama: 1189.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Kivett lak6haz, udvar; az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegi

Az ingatlan adatai:

tulajdonforma: személyi; fekvése: belteriilet (periférikus); teriilete: 355 m2; megkozelithetosége: foldiat; kozforgalmi
kozlekedéstol valo tavolsaga: 1300 m; kerités: nincs

Az épitmény jellemzdi:

rendeltetése: lakds; szintek szima: foldszintes, alapozasa: tégla, beton

szigetelés: talajviz elleni szigeteléssel rendelkezik (katrinypapir); falazata: vilyog

tetészerkezet: fa szerkezet, cserép héjazat, az utcafronton ereszcsatornaval rendelkezik

alapincézett: nem

az épitmény allapota: kozepes, gyenge; alapteriilete: kb. 45 m2

Helyiségek: 1 nappali, 1 haloszoba, 1 félszoba, 1 fiirdészoba + WC

szobak és mellékhelyiségek padléburkolata: betonozott

fiités: kalyha; kozmiivesitettség: villany - a fiirt kit megsziint

Egyéb megjegyzés: Az ingatlan 2 részletben épiilt. Az utcafronton két ablak Keriilt beépitésre, redonyokkel illetve az elszobaban 3
ablak keriilt beépitésre. A hozzaépitett részben ujszerii hészigetelt bejarati ajtoval lett komfortosabb a lakéhaz. A fiirdészoba
jelenleg zart allapotban van, beszogelték az ajtét, mert szétfagytak a vizvezetékek, jelenleg hasznalhatatlan. Udvara lomos.

Az ingatlanra torténé licitalast megel6zéen, kérem vegye fel a kapcsolatot az illetékes viz-kozmii szolgaltatéval az esetleges
fennallé vizdij tartozas érdekében.

A Kiiria, mint feliilvizsgalati birésag Gfv.VI1.30.371/2018/12. szami itéletében foglaltak szerint, valamint a 2011.évi. CCIX.
(Vktsz.) szamm Vlzkozmu-szolgaltatasrol sz616 torvény alapjan, az arverési vevé nem tud a fogyasztasi helyre ll] kozszolgaltatasi
szerz6dést kotni, amig dijhatralék all fenn.

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) Az 4rverezé a felhasznaléi nevének és jelszavinak meghatirozott arverés tekintetében
torténd aktivilisat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal - kérheti, melynek soran nyilatkoznia kell arrél, hogy az drverési eldleget befizette.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft,
arverési el6leg: 200 000 Ft,
licitkiiszob: 40 000 Ft.




Az arveres els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi 4r 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10102529-05461211-01000003.

Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
id6pontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.10.01.-t61 2026.11.30. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.01. 2026.10.21. 18:00 1800 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.21. 18:00 2026.11.10. 18:00 1400 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.10. 18:00 2026.11.30. 18:00 1000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezé
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z8 6t percen beliil jabb vételi ajanlat
¢érkezik az éarverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, és azt a kezd§ és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 elSarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el8vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdz8 jogszabilyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az é4rverésen tébb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb sszegfi
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz8 10j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felel8ssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal taimasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és 4rverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és arverésekr6l sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korll ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki
allapotaért, min8ségéért, tovabba a vagyontérgy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen' vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom -az érdeklddéket/arverezbket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas fitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatis felfliggesztésér6l vagy
korlatozasardl nincs tudomésa. Ettl fiiggetlenil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznél6 a vizmi-szolgéltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. ar.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennalld



dijtartozdsanak, valamint a korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arverés
koézhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fliz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal mikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges rverezoi
minSségben torténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgdld iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megel6zdéen elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként térténd hasznélatihoz
szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfelel§ arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10102529-05461211-01000003 szamii végrehajtoi letéti szdmlara és az
eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez8ként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az
arverezd, az arveréshez tartozé licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznéloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval
elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejtileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az FHektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételrat az arverési jegyzokonyv alirdsinak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot. :
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarveréstél (az 4rverezSkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus éarverési hirdetmények
nyilvéantartasiban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdatdl — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.
Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szol6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajténal kell benytijtani a végrehajtast foganatositd birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS .
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kkitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Kecskemét, 2026.09.08. Tisztelettel:
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