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Lajosmizse Város Önkormányzata
6050 Lajosmizse, Városháztér 1.

INGATLANÁnvnnnsI HIRDETnnBxy
SICI\{AFAKTORINGZártkörűen Műköű RészÉnytársaság rtgrehajtást kérő és társa(i) (lrivatkozási szánm:121482YH),
TÓthné Venczel Ilona a&ís ellen rrregindult végrehajtási ügy(ek)ben tájékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a követelés(ek)
behajtása érdekében adós(ok) tulajdonában álló ingatlarrra a bírósági végrehajtásról szóló I994.éviLItr. törvény (továbbiakban: \4rt.)
141. § éftelnÉben árverést tiizökki.
Az alapÜgyben a végrehajtást dr. Fullér Krisztina kőzjegyző 11066/Ü/3088812024/3 száműhatározata alaplán ü. Fullér Krisztina
kÖzjegyző a(z) 11066/Ü1708011202412 szávnn kiállított végrehajtási lappal rendelte el, díj círrpn ferrrrálló j08 366 Ft fokövetelés és
j árulékai behaj tása iránt,

További végrehaj tási ügyek:
Végrehajtá§í kórő(hiv.szám) Adó§
EOS Faktor Zrt.
(F 1 l 47 18 1 2 _400 6923 99 _20 1 9 12 1 | 2)
InHold Zrt.
(113018 VIl)
Intrum Zrt-
(83 7730008 73 0o_VH)
Intrurn Zrt.
(83 790000990 1 O_VH)
MVM Dérnász Áramhálózati Kft
(l2000031 l616 Tóthné Venczel Ilona SZNV V)

Tóthné Venczcl Ilona

Tótlrnó Venczel Ilona

Tótlrnó Venczel Ilona

Tóthné Vcnczel Ilona

Tótlrné Vcnczel Ilona

ilg},szám Kóv.jngcíme

450.v.0654/2020 dü

450.V.0356/2020 kölcsönösszeg

450.V. l 835/2020 kölcsönösszeg

Tők e

l l8 7l5 l-t

95 443 Ft

43 520 Ft

450.Y.2179/2020 TELEFoNSZoLG.SZERZóDÉS 52 422 Ft

450.V.041212026 egyébpénzkövetelés 5 47'7 |74 Fí

A - árwrésre keríi l ő in gat] an_tulaj doni hányart nü|vántartási arlatai :

.círre: ooso Lajosmizse, orgona atca24.,rregnevezése: kirrctt lakóh átzruúlar,
fekvése: Lajosmizse belterület, helyrajzi szám: ll89.
tulajdoni hányad; 1/1,
jellege: lakóingatlan,

Azingatlantartozékai és jellerrző trllajdonságai: Kirrctt lakóhráz, udrar; az ingatlanról készült képfelvétel ájékoztatőjellegű
Az ingatlan adatai:
tulaj&nforma: személyi; fekrése: belterütet (periférikus); területe: 355 m2; megközeüthetősége: fiilűt; közforgalmi
közlekeüstől raló tárolsága: 1300 m; kerítés: ninós
Az épí,tmény j ellemzői:
rendeltetése: |akás; szintek száma: ftil&zintes, alapozása: tégla, beton
szigetelés: talajlíz elleni szigeteléssel rendelkezik (kátránypapr); fa|azata: vályog
tetőszerkezet: fa szerkezet, cseréphéjaza|azutcafronton ereszcsatornáral rendelkezik
alálincózett: nem
az építmény állapota: közepes, gyenge; alapterüIete: kb. 45 m2
Helyiségek: 1 nappali, 1 hálószoba, 1 fétszobq 1 fürűszoba + \ilC
szohík ós mellékhelyiségek padlóburkolata: betonozott
fűtés: kályha; közműresítettség: üllany _ a fúrt kút megszűnt
FgYéb megiegyzész Az ingatlan 2 részletben épült. Az utcafronton két ablak került beépítésre, reűnyökkel, illetw az előszobáhn 3
alilak kerÜlt beépítésre. A hozzáé;Ített részben újszerű hőszigetelt bejárati ajtóral lett komfortosabb a lakőh6g-. A fürőszoba
jelenleg zárt állapt}on;n ran, beszög elték az ajtó| mert szétfagytak awzlezetékek, jelenleg használhatatlan. Udrara lomos.
Az ingatlanra tÖrténő licitálást megelőzően, kérem r,egye fel a kapcsolatot az illetékes víz-közmű szolgáltatólal az esetleges
fennálló űzdíj tartozás érde kében.
A KÚria, mint felülüzsgálati bíróság Gfy.VII.30.377l20L8l12, számú ítéletében foglaltak szerint, rnalamint a 2011.éü. CCIX.
(Vktsz.) számú vízkőzmŰ,szolgáltatásról szóló törvény alapján, az árrrcrési rrcű nem tud a fogyasztási helyre új közszolgáltatási
szerződést kötni, amíg díjhátralék álI fenn.
l3l202l. (X.29.) SZTFIIrendelet 26. § (1) Az ánerező afelhasználói nelének és jelszaűnak meghatározott árrrcrés tekintetében
tÖrténő aktiuálását az elektronikus árrerési ren&zer felületén - az áryerés szakaszainak befójezését megelőzően legaláb|r 3
munkanappa,l - kérheti, melynek során nyilatkoznia ketl arról, hogy az árrerési előleget befizette.

Az ingatlan tehermentesen, beköltözhetően kerül árrrcrésre.

Az ingatlan becsérlékelkikiáltási ára: 2 000 000 Ft,
árverési előleg;200 000 Ft,
licitktiszöb: 40 000 Ft
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Azárverés elsŐ, második illetve harrrndik szakaszában tehető legalacsonyabb ajánlat a kikiáltási ár 90170l50oÁ-a, rrrelynek összegeit
illetve a szakaszok kezdő és befejező időpontját azalábbitáblázaítartalnnzza,
A vé grehaj tó i letéti banksz áÁa szánm,. MBH B ank Nyrt., 1 0 1 0 2 s29 -0 5 4 61211 -0 1 0 0 0 0 03.
Az átutalási megbízáson közlerrrenyként minden esetben tüntesse fel a végrehajtási ügyszáíípt, az pÁR álta1 generált egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvésót és helyrajzi számát.

Az ingatlant kÜlső szemreretelezéssel hírmikor, belülről pedig közratlenül a tulajdonossal Qrcntlakólal) előre egyeztetett
id<ípontban lehet rrregtekinteni.

Vételi ai ánlattétel időtartam a| 2026.10.0 1.-tól 2026.11.30. 1 8 : 00-ip.
Vételi ajánlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcímen a Magyar Bírósági Végrehajtói Kar által

működtetett Elektronikus Árverési Rendszer

Az árverés szaka§zai és a legalac§onyabb vételi ajánlat(ok) összege:

Kezdő időpont: Befejező
időpont:

Legalacsonyabb vételi
aián|at összege:

1. szakasz 2026,10.07. 2026.10.2I.18:00 1 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.70.21,.18:00 2026.11.10. ].8:00 1 400 000 Ft,

3. szakasz 2026.11,10. 18:00 2026.11.30. 18:00 1 000 000 Ft,

Az árverés (licitálás) a vételi ajánlattételi időtartam végéig tart. Az árverés szakaszai a Vht. 145/8. §-ban foglaltaknak megfelelően kerülnek
meghatározásra.Ha az árverés első Úagy masodik szakaszában vételi ajanlat érkezik az áryerési rendszer megvizsgálja, hogy az adott szakaszban
legalább ameghatátozott minimál lronvagy aftilött érkezett-e érvényes vételi ajrinlat, ha érkezett az árverés befejeződik, nem nyílik meg a következő
szakasz.Tájékoztatom a feleket, egyben felhívom az iwerezőkfigyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az fuvetés befejezésére - az áwerés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az átverés befejeződik a licitnapló a Vht. 145/8.§ (5) pontja ala$jal automatikusan lezérásra
kerül, további ajánlat,licit nem tehető! Ha az árverés bármely szakaszában a szakasz befejeződését megelőző öt percen belül újabb vételi ajánlat
érkezik az áwerés adott szakasza a vételi ajánlattételtől számltott öt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az árverés befejezésének
időpontjábanazElektronikusÁrverésiRendszera licitnaplót automatiku§an lezrárja és közzétesziabban a lezarás időpontlát, azt,hogy azárverési
hirdetmény aközzétételi időtartam hány százalékában volt elérhető a felhasználók számára, és azt a kezdő és befejező időpontot, melyek között a
hirdetmény nem volt elérhető a felhasználók számára

A lakóingatlarrra a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésiike vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVilL törvény 85/F. §
szerinti feltételek fennállása esetén - ha beköltözhető állapotban értékesítendő - a lakóingatlan fekvése szerinti települési önkormányzabrak
árverésen gyakorolható elŐarverezésijoga van. A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (továbbiakban: Ptk) 5:8l. § (5) bekezdése
alapján a tulajdonostárs az elővásrirlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja, amit előárverezési jognak kell tekinteni. Ha fulajdonostárs
kíván előárverezésijogot gyakorolni, e jogátklzőrő|ag 30 napnál nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, avégrehajónál előterjesztve igazolbatja. Az
árverezés során a kiilönböző jogszabályokon alapuló előárverezési jogok között sorrend és rangsor nem érvényesi|. Ha az rárverésen több
elŐárverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb összegú, érvényes vételi ajánlat vonatkozásában gyakorolja előárverezósi jogát, a
többi előárverezésre jogosult ugyanezen összegú vételi ajánlat vonatkozásában előárverezési jogot nem gyakorolhat, l<tzárőlag magasabb összegű
Vét9li ajánlatot tehet.

Az áwerési vétel során a végrehajtás alá vont ingatlant megszerző új tulajdonos tulajdonjogát csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E körben a Vht. l37.§ (l) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti törvényen alapuló haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvántartásba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett törvényen alapuló haszonélvezeti jog vonatkoz ás(ban a végrehajtó
felelŐssége kizárt illetve a végrehajtó felelősségét kiz6rla. Egyűttal jelen hirdetményben rögzítésre kerül, hogy a végrehajási eljánís lefolytatása során
az eljétő végrehajtónak hivatalos tudomása nincs az ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett törvényen alapuló haszonélvezeti jog(ok)ról. Az
ingatlan-nyilvántartásba az ingatlan teherlapj árafeljegyzetttények az árverési vételt követően törlésre nem kerülnek.
E kÖrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) által támasztott esetleges peresített vagy peren kívüli igények ért a végrehaltőt felelősség nem
terheli és a végrehajtóval szemben ilyen igény nem támasztható.
Az eljárő végrehajtó kifejezetten felhívja a licitálók figyelmét arra, hogy az étrveÉsí hirdetmények nyilvántartásába az ingatlannaI kapcsolatban
feltÖltÖtt képfelvétel kifejezetten tájékozrabjellegú, mely tényt a felhasználási szabáIyzat is tartalmaz. A feltöltött képfelvétetlel kapcsolatos
valamennyi Ígény kizárt, és a képfelvételekhez jogkövetkezmény nem ffíződik. Az ingat|an valós természetbeni állapota a képfelvételtől eltérhet. Az
ingatlanmegtekintése és szemrevételezése a licitáló felelősségi körébe tartozlk és annak elmulasztása a.licitáló és árverési vevő terhére esik. Az
Elektronikus Árverési Rendszer @ÁR) Felhasmálási Szabályzat 4. pontja alapján: Az EÁR nyilvántartásaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kÖzzétett adatok valódiságáérJa regisztrált felhasmálók tartoznak felelősséggel. A felhaszráló tudornásut vpszi, hogy az EÁR-ben közzétett árverési
hirdetményekben és árverósekŐl szÓlÓ egyéb tájékoztatásokban az áwerésre meghirdetett vagyontár§ adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontárgy fulajdonságainak teljes körű ismertetését, a közzététel iránt intézkedő végrehajtó vagy a kat részéről a vagyontiltgy fizikai, műszaki
áIlapotáért, minőségéért, továbbá a vagyonárgy felhasznátó által nem észlelt hibáiért, hiányosságaiért vállalt felelősséget.

Tájékoztatom az adóst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltüntetett valamennyi követelést és járulékait klzirólag eljaró végrehajtóná]
megÍizeti vagy a kÖvetelés jogosultja - több követelós esetén valamennyi jogosult egytittesen - a teUe§íté§t személyesen vagy legalább teljes
bizonyító erqú,magánokirattal bejelenti(k) illetőleg kéri(k) az árverés elhalas,ztását, továbbá a végrehajtási eljarás(ok) költségei kiegyenlítésre
kerÜlnek, ÚgYa Vételi ajánlattételi időtartam vége előtt a végrehajtó a licitnaplót lezá1a és ezzel az,"eqtl?" eléxyerezésére nem kerül sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan időpontig kell teljesíteni,hogy azeljáró végrehajtó a licitnapló lezárása érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tájékoztatonl.az érdeklődőket/árverczőket, hogy a fenti bírósági végrehajtás útján behajtandó, az értékesítendő ingatlan-trrlajdoni hányadra
bejegyzettllégrehajásijogokkal biztosított követeléseken felúl a végrehajtónak egyéb követelésről nincs fudomása. Egyes köziizemi szolgáltatók
azonban a fogyasztási, helyen esetlegesen ferrnálló követeléseiket - kiilön ágazali 1ogszabály alapján jelen eljáiáson kívül _ a tulajdonjogot szerző
árverési vevőn is érvényesíthetik, mely jelen eljárásban semmilyen módon nem érvényesíthető!

Eljáró végrehajtó kifejezetten felhívja az árverési vevő figyelmét arra, hogy az ingatlant érintő vízmű-szo1gáttaás felfiiggesáéséről vagy
korlátozásáról nincs fudomása. EttŐl fliggetlenÜ az áweftsí vevő, mint az tngatlal vonatkozásában vizmű-szolgáItaüíst igénybe vevő tulajdonos,
mint lakossági felhasználó a vízmŰ-szolgáltatásról szóIő 201,1, évi CCIX, törvény egyes rendelkezéseinek végrehajüísriról szóló 58/2013, (II.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb ágazati törvényg\;s rendeletek rendelkezései alapján az itgatlan vonatkozásában fennálló



díjtartozásának, valamint a korlátozás feloldásával és a vízmű-szolgáltatás üsszaállításával kapcsolatban felmerülő űjnak a rendezését lehet köteles
igazolni a vizmú-szol1áltató felé.

A Vht. 145/A, § alapjan intézkedemjelen hirdetménynek az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartásában való közzétételérőI. Az érverés

közhíné téíeLéhez fliződő jogkövetkezmény a hirdetmény kőzzétételétő| a licitrrapló lezírásáig történő közzététe|hez (kőzzétételí időtartam)
fiíződik. Nem tekinthető közzétettnek az árverés, ha az elektronikus árverési hirdetmények nyilvantartása aközzétételi időtartam lDoÁ-át megha|adő

időtartamban nem volt elérhető a felhasználók szám6ra.

Az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartása nvilvános. díimentesen megtekinthető.
Az ingatlarna vételi ajánlatot a vételi ajánlattétel időtartama alatt, elektronikus úton, a Magyar Bírósági Végrehajtói Kar által mliködtetett

https://arveres.mbvk.hu intemetcímen elérhető Elektronikus Árverési Rendszerben (EÁR) lehet tenni. A vételi ajánlat tételéhez szükséges árverezői

minőségben történő belépésre az átrverezők elektronikus nyilvíntartásába bejegyzett felhasználó jogosult az e cé|bő| megállapított és aktivált
felhasználói nevének és jelszavának megadásával. Az érverezők elektronikus nyilvántartásába bármely személy yagy szeíyezet kérheti a felvételét,

aki az Elektronikus Árverési Rendszer árverezőként történő használatának feltételeit rögzitő felhasználási szabályzatban foglaltakat elfogadta. Az
áwerezők elektronikus nyilvántartásába történő bejegyzés és az adatváLtozás bejegyzése az íwerező adataínak igazolásétra szolgálÓ iratok

bemutatása és a bejegyzés díjának megfizetése mellett, személyesen, bármely önálló bírósági illefue törvényszéki végrehajtónál kérhető. -"Ha a vételi

ajánlatot tenni kívánó felhasaáló már szerepel az áwerezők nyilvántarüisában, akkor - az árverés szakaszainak befejezését megelőzően legalább 3

munkanappal megelőzően előterjesztett aktivációs kérelrne alaplán - az Elektronikus Árverési Rendszer áwerezőkéttt történő hasznáIatához

sziikséges felhasználói nevet és jelszőt az eljráró végrehajtó aktiválja amennyiben az áwerező az ingatlan kikiálási 6ra l}%-fu:a.k megfelelő árverési

előleget a végrehajtónál letétbe he|yezte, vagy átutalta a MBH Bank Nyrt., 10102529-054612l1-01000003 számú végrehajtói letéti szé,rr:lrára és az

előleg a letéti számlánjóváírásra került. Ha az áwerező ingallanszerzése engedélyhez kötött, az elektronikus árverési rendszer arverezőként tÖrténő

használatáltoz az is szíikséges, hogy azingatlanszazési engedély az akliválásí kérelemmel egyidejűleg csatolásra kerüljön. Az aktiválás l;l.án, az

íwercző, az árveréshez íartoző licifirapló |ezárásáig az aktíváIt felhasználói nevének és jelszavának, valamint a vételi ajánlat összegének megaűsával

elektronikus úton vételi ajánlatot tehet az ingatlarrra.

A vételi ajánlatot az Elektronikus Árverési Rendszer automatikusan rögziti, és egyidejűleg kö zzéteszi az áweréshez tartozó licitnaplóban, Nem teszi

kőzzé a vételi ajánlatot az Elekffonikus Árverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételárat vagy nem haladja meg legalább a fentebb

meghatározott licitkiiszöb összegével az e|őzőlqközzétett véte\i ajánlatot. Az ajánlatot tevő árverező vételi ajíu;rlatáínem vonhatja vissza!

A ücítnadó nvilrrános és űimentesen meptekinthető az Elektroniku§ Árrrcrési Ren&zerben.
A licitnapló lezárásfutakiaOpongaUan tegnagyobb éóényes vételi ajábtot tartő árverezőt, mint árverési vevőt a végrehajtó felhívja az Elektronikus

Árverési Rendszer felületén keresztiil, hogy az árverésijegyzőkönyv aláírása céljából a végrehajtó irodájában a felhívás kézhezvéte|étől számított 15

naponbelüljelenjenmeg;haeztelmulasztja,elő|egételveszti.Azárverésivevőkötelesateljesvételáratazárverésijegyzőkönyv a|őlrásÍnaknapjátÓl

-hapedigaz árverést jogorvoslattal támadtákmeg, a jogorvoslatot elbíráló hatőrozat rendelkezése szerint annak jogerőre emelkedésétŐl - számított .

15 napon belül befizetni vagy átutalni a végrehajtói letéti számlára;ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti.
A végrehajtó avetelár megfizetésére legfeljebb 2 hónapig terjedő halasztást adhat, ba ezt a vételár nagyobb összege vagy más fontos körülmény

indokolttá teszi.
Ha az áwerési vevő az árverési vételárat nem fizette meg az első árverés sikertelenségének megállapítását követő 30 napon belül második árverést

kell tartani. A második árverésre az első árverésre vonatkozó szabályok az irányadők azza|, hogy a vételár megfizetését elmulasztó árverező nem

árverezhet. Ha a további étwerczés során kevesebbet ajrfurlanak, mint amennyit a mulasztó árverési vevő nyertes vételi ajánlatként megtett akkor a

különbözetet a mulasztó árverési vevő köteles megtédteni. Ha nem térítette meg, a végrehajtást foganatosító bíróság őt a különbözet megtéfitésére

kötelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illewe a Vht. 156.§ szerinti árverés sikertelen volt az árvefts sikertelenségének megállapítását követő 15 napon

belül folyamatos árverezés iranti hirdetmény kibocsájtásara kertil sor.
Az Elektronikus Árverési Rendszer' a licitnapló |ezárásítt követő 30. napon automatikusan törli az elektronikus árverési hirdetmények

nyilvántartásából az árverési hirdetményt és ahozzí tartoző licitnaplót.
Fenti valamint további információk az ingat\anéwerésről (az árverezőke vonatkozó jogszabályi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és

taltama, a véte\ár megíizetése, ismételt arverós tartása) az Elektíonikus Árverési Rendszerben az elektronikus árverési hirdetmények

nyilvántartásában elérhetők a https://arveres.mbvk.hu internetcímen.

A Yht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megállqpítása iránti kérelem beérkezését követő munkanapon a végrehajtó
törli az ingatlan folyamatos áryerezése iránti hirdetményét az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartásából, a becsérték
ismételt megállapításától - végrehajtósi ktfogás előterjesztése esetén pedig a becsérték tárgyában hozott jogerős bírósági
határozat kézhezvételétől - számított j0 napon belül pedig közzéteszi az ismételten megállapított becsérték alapján elkészített,

folyamatos árverezés iránti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének időpontjában az árverési hirdetmény már közzétételre
került, a végrehajtó az árverés befejezését követően sikertelen árverés esetén intézkedik a becsértéknek a I40. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megállapítása iránt. , , ,i .

Tájékoztatom, hogy a bírósági végrehajtósról szóló 1994. évi LIIL tőrvény (Vht.) 2t7. § 0 bekezdése aiapjőn a végrehajtósi eljárás szabályait és az

előterjesztő jogát vagy jogos érdekét lényegesen sértő intézkedés (mutasztás) ellen a kézbesítéstől számított 15 napon belül végrehajtási kifogást terjeszthet

elő. A kifogást a végrehajtónál kell benyújtani a végrehajtást foganatosító bírósógnak címezve. Az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törnény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtási kifugás illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapján a Bírósági Fizetési Portálról indított utalással, közvetlen banki

ótutalóssal az illetékes bíróság eljárási illeték beszedési számlájára, vagy készpénz-ótutalósi megbízás (bíróságon rendszeresített ,,sárga csekk")

h a szn á latáva l Jizethet n e g.

; , IlArósÁcrrmrÍvÁs j

A \Át: 145, § (1) - Q)bekezdése alapján értesítemaz ingatlan fekvése §zerint illetékes jegyzőt, valamint megkere§em a(z) illetékes
polgárrrrsteri Hivatalt,, és ingatlanügyi hatóságot, hogy a §aiát honlapján, valamint az OBH-t, hogy a bíróságok
központi honlapján az ingatlanárverési hirdetményt a hirdetőtáb|íján a vételi ajánlattétel időtartamára tegye
kőzzé, majd annak lejárta'után tQrölje uat, Felhívom továbbá az illetékes i4gatlanügyi hatóságot,hogy Lz
árve ré s kitűzé s é ne k té nyé t je gy e Íie íel az ingatlan-nyilvántartásba.

Kecskenrét, 2026,09.08. Tisztelettel:
n . §-íí^§_rijlci ü'ma<a


