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Toth Tamas B10 Gyorgy Ut Telepi Ut és e

Juhész Gy. it koz6tti
szakasz

Modositas targya, kérelem ismertetése:
II1/1 Téth Taméas — Ddzsa Gyoérgy Ut Telepi Ut és Juhasz Gy. ut kozétt elékert nélkili Lk-2 helyett elékertes Lk-3.

|dézet a kérelembdl:

A Dézsa Gyorgy ut 1101 hrsz-u tulajdononban allé ingatlan kapcsan kérelemmel fordulok Onhéz. Jelenleg Ures,
beépitetlen telek, de a kézeljdvoben hasznositani szeretném, szolgaltaté funkcidval rendelkezé épliletet kivanok
ra épiteni. A HESZ szerint a targyi telek Lk-2 épitési évezetbe tartozik. Ez beépitési mddként kozteriileti
hatarvonalon allo, hézagosan zartsori heépitést hataroz meg. A féut mentén a szomszédos épllletek elhelyezése
elég vegyes képet mutat, de legtébbjlik nem elékert nélkul csatlakozik a kézterlilethez, hanem nagysagrendileg
35 m kérlli elékert méretekkel. A Juhasz Gyula és a Telepi Ut kdzétti szakaszon talan egyetlen épillet (legrégebbi
haz) épult elékert nélkal, a tébbi mind elékertes kialakitasu. Befordulva a Juhasz Gyula utcara, szintén minden
épllet elékertes. A jellemzéen kialakult vezet itt inkabb az Lk-3, mint a szabalyozasban szereplé Lk-2. Kémém a
Tisztelt Hivatalt, hogy a targyi teriilet évezeti kodjat sziveskedjenek maédositani Lk-2 - rél Lk-3- ra.
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Dontés: Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a modositast tamogatia. 24/2022. (11.24.) OH,
hatarozataival a teriletet kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta

Megalapoz6 és A megalapozd vizsgalat szikség szerint készl

alatamaszto Az OTEK 2012. 08.06. idallapota szerint:

munka-részek 3-8 (3) A telepllésszerkezeti terv kotelezd alatamasztd szakagi munkarésze:
tartalmi elemei 1. a tijrendezési,




2. a kornyezetalakitasi (a kilon jogszabaly szerinti kdrnyezeti értékelésnek is megfeleld
tartalommal),
3. a kbzlekedési (az orszagos kozutak és a helyi fé- és gy(jtéutak halozata, csomdpontjai és
keresztmetszetei),
4. a kozmivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
5. a hirkozlési (tavkozlés, misorszéras),
javaslat.

Déntés: Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a modositast tamogatja.

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepiilésrendezés

Iepiiléhélézati 6sszefiiggése, a_modositassal _érintett_teriilet helye
kapcsolatok
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a teleiilés




A mddositassal érintett terillet Lajosmizse belterliletén, az 5-6s szamu Ut mellett fekszik. A mddositds sem a
teleplléshalézati kapcsolatokat, sem a magasabb szintli tervekkel és programokkal valé kapcsolatokat nem
befolyasolja, azokkal nem ellentétes

Teriiletismertetd fotdk, az épitett kornyezet vizsgalata
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A buszmegalloval szemben kozeledve a Juhasz Gyula utca felé. Szintén el6kertes beépités jellemzé
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Juhdsz Gyula utcai keresztezédés elSkertes beépités kilonGsen az Ujabb épitésii hazak esetében
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A 2 jobb oldali szomszéd. A sarki telken lévé épllet utcavonalra épiilt, atépitése varhato.
Teriiletfelhasznalas vizsgalata
A jelenlegi teriletfelnasznalas: lakoterllet, ennek valtozasa nem tervezett.
Teleplilésrendezési javaslatok, javasolt szabalyozas

Az el6kert nélkiil és elbkerttel telepitendd terlletek kozotti hatar megallapitasa a 2017 évben elfogadott
Telepllési Arculati Kéziknyv (TAK)alapjan torténik. A TAK az egyes telepllésrészek torténeti elemzése alapjan a
kérelemmel megegyezben hatarolta le a jellemzden elGkertes és az elGkert nélkli teriiletrészeket, a Telepi utnal
allapitva meg a valtast. A telkek mélysége elegendd el6kerthez is, a meglévd beépitettség is inkabb elbkertes: a sarki
és a kdzvetlenil mellette 16v0 telek elbkert nélkili; 3 tovabbi telek elbkertes, a targyi telek dres.




Az 5-6s féut mellett a nagy, zavaré forgalom miatt indokolt az el6kert lehet6vé tétele és itt mar nincs olyan torténeti,
telepllésszerkezeti érték, ami a véros eredeti beépitési karakterének, az el6kert nélkili beépitésnek megtartasat
indokolna. Mivel a benzinkut és a Telepi utca kdz6tt a beépités mddjaban, az elkertes kialakitds modjaban nincs
klldnbség, az Lk-3 Gvezetbe torténd atsorolas indokolt. Az épitési vonalat célszer(i meghatarozni a kdvetkez6 mddon:

/

Mon S/

A 1100 és 1102 helyrajzi szamu telkeken 16v6 lakoépiilet utcai baloldali (ENY-i) sarokpontjat dsszekdté egyenesre kell
esnie a tervezendd éplilet baloldali sarokpontjanak az utca feldl nézve. Az épitési vonalat a terven jeldlni indokolt.
A HESZ vonatkozo eldirasa: 7.§(4)
(4) Az Lk-3 jelli bvezet teriiletén:
a) Beépitési mod: elékertes, oldalhataron allo
b) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %.
¢) Epitménymagassag: legalabb 3,5 m - legfeljebb 6,5 m.
d) Kialakithaté legkisebb telektertilet: 400 m2”
Az eléiras médositasa nem indokolt.

Orokségvédelem

A moédositassal érintett tertlet ismert régészeti lel6helyet nem érint, a tertileten védett vagy védelemre érdemes miivi
érték nincs.

Természet- és tajvédelem

Zoldfelulet- és tajrendezési alatdmasztd munkarészt nem érint.

Kozlekedés

Az Gvezeti atsorolas, az elbkert modositasa kdzlekedési szakagat nem érint.

Kornyezetvédelem

A modositasnak az eredeti tervet érinté kdrnyezetvédelmi vonatkozasa nincs.

Kozmuellatas

A modositasnak az eredeti tervet érintd kdzmaellatasi vonatkozasa nincs.

Elektronikus hirkozlés

A modositasnak az eredeti tervet érintd elektronikus hirkozlési vonatkozasa nincs.




MODOSITASI JAVASLAT

A telepiilésszerkezeti terv
valtozasa

Nem sziikséges, nem javasolt, nem véaltozik

Bioldgiai aktivitasérték (BIA)
valtozas

Mivel ujonnan beépitésre szant teriilet nem keletkezik, a telepiilésszerkezeti
terv nem valtozik, nem kell vizsgalni sem..

A szabalyozasi terv
valtozasa

Vétozik az 6vezeti jel Lk-2-r6l Lk-3-ra.

A helyi épitési szabalyzat
valtozasa

A modositas okan nem valtozik

hatalyos szabalyozasi terv
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