KERELMEZO NEVE ERINTETT MODOSITASSAL

1 0/2022 SZELVENY ERINTETT HELYSZIN

HRSZ

GOMEP Kft. B6 345

Modositas targya, kérelem ismertetése: V/2. 3-4-5 hrsz, Mizsei utca 2-4-6 épitménymagasséag véltozasa 8,5 m-rél
10,5 m-re.

A kérelem szerint az dvezetben a lehetséges épitménymagassagot 8,5 m helyett 10,5 m-ben kérik meghatérozni,
az épitménymagassdg novelését pedig a beépithetéség mértékének csokkentésével tartjdk lehetségesnek
kompenzalni. A kérelemhez latvanyterveket is csatoltak, melyen jél latszik, hogy az Egészséghaz mellett parkold
létestl, csokkentve az utca forgalmi terheltségét.

Dontés: Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a modositast tamogatja. 64/2022. (1V.28.) OH.
hatarozataval a terlletet kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitotta




Megalapoz6 és A megalapozd vizsgalat szikség szerint készl
alatamaszto Az OTEK 2012. 08.06. id8allapota szerint:
munka-részek 3-8 (3) A telepllésszerkezeti terv kotelezé alatamaszté szakagi munkarésze:
tartalmi elemei 1. a tajrendezési,
2. a kornyezetalakitasi (a kilon jogszabaly szerinti kdrnyezeti értékelésnek is megfeleld
tartalommal),
3. a kbzlekedési (az orszagos kozutak és a helyi fé- és gy(jtéutak halozata, csomdpontjai és
keresztmetszetei),
4. a kozmlvesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
5. a hirkozlési (tavkozlés, misorszéras),
javaslat.
6. a terliletrendezési terv(ek) és a telepllésszerkezeti terv dsszhangjat igazolé térkép és leiras
(sz&mitas).
(4) A teleplilésszerkezeti terv egyéb alatdmaszto szakagi munkarészeit a teleplilés sajatos helyi
adottsagai hatarozzak meg.”

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepiilésrendezés

a

alaptérkép

Telepliléshalozati ésszefiiggések, a moédositassal érintett teriilet helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok

A modositassal érintett terlilet Lajosmizse kdzpontjaban az 5-0s szamu ut mellett kozvetlen kozelében, a Mizsei
utcaban fekszik. A mddositas sem a telepliléshalozati kapcsolatokat, sem a magasabb szintli tervekkel és
programokkal val6 kapcsolatokat nem befolyasolja, azokkal nem ellentétes.
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A modositassal érintett telkek és a szomszédos tarsashaz

A meglévé, kapcsolddo tarsashaz a sétaléd utcai sarkon foldszint + 2 emeletes, a modositassal érintett telkekhez
csatlakoz6 részen foldszint + 1 emelet + tetGteres. A kérelem szerinti elképzelés a benyujtott latvanytervek szerint
utcaképi szempontbdl elfogadhaténak latszik.

A terlilet forgalmi, parkolasi terhelése mar most is jelentds, ezt a tarsashaz megépitése varhatoan tovabb fokozza
az Uj lakasok, Uzletek megjelenésével, bar a gépjarmiveket telken beliil kell elhelyezni. A jelenlegi 5 hrsz-u telek 5 m-
es savjanak az Egészséghaz parkolojava alakitasa csokkenti az intézmény jelentds forgalmabol adodé terhelést a
kozterlleten.
Teriiletfelhasznalas vizsgalata
A jelenlegi teriiletfelnasznalas: lakohaz (zletekkel, ennek valtozasa nem tervezett. (telepiléskdzpont vegyes
terlletfelhasznalas)
A telekstruktura és telekméret, tulajdonjogi vizsgalat
A telkeken Iévé épuletek elbontésra kertltek, de ennek ingatlan-nyilvantartasi atvezetése még nem tortént meg.
A kérelmezd altal bemutatott vazlatterv alapjan sziikséges a telkek Gsszevondsa. Javasolt az egészséghazhoz
épitendé parkold teleksavjanak az egészséghaz telkéhez csatolasa, vagy az egészséghdz homlokzati sikjaig
kézterlletként (parkoloként) torténd kialakitasa. Errél javasolt a tulajdonossal telepllésrendezési szerzédés keretében
megéllapodni.




LAJOSMIZSE Szektor: 33
Belteriilet 3 helyrajzi szam Térképszelveny:

6958 LAJOSMIZSE Mizsei utca 6.

1. 4z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill

. Kivett lakdéhéz, udvar @ =L=hl a.ea

LAJOSMIZSE Szektor: 33
Belteriilet 4 helyrajzi szam Térképszelvény:

6058 LAJOSMIZSE Mizsel utca 4.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill

. Kivett lakdéhéz, udvar a 915 a.00
LAJOSMIZSE Szektor: 33
Belteriilet 5 helyrajzi szam Térképszelvény:

6058 LAJOSMIZSE Mizsei utca 2.

1. 4z ingstlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/y min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett lakcdhéz, udvar &s gazdesagl épililet @ 854 Q.88

A jelenlegi telekteriiletek dsszege 2760 m2. A javasolt parkoldsav teriilete kb. 229 m2. igy a leendé tarsashaz telke
kb. 2531 m2 lesz. Mivel az Egészséghaz és a tervezett tarsashdz homlokzati sikja kozott kb. 10 m tavolsag lesz és az
Egészséghaz homlokzatan nyilaszarok vannak, az Uj tarsashaz homlokzatat tlizfalszerien kell kialakitani.
Figyelemmel kell lenni arra is, hogy a parkolok az Egészséghaz homlokzatat Sm-nél jobban nem kozelithetik meg.
Ezeket a korilményeket a telekalakitas soran figyelembe kell venni.

Teleplilésrendezési javaslatok, javasolt teleplilésszerkezet

A kért modositas szakmai szempontbdl javasolhato. A telepllésszerkezeti modositds nem indokolt. Javasolt a
telekcsoportot egy uj, Vt-1* Gvezetbe atsorolni, ahol a jelenleg 45 % beépithetdség 40 %-ra csokken, kompenzalandd
a beépitési magassag novelését. igy a beépitési intenzitds nem novekszik. Kisebb beépithetéségi mérték mellett
kevesebb éplilet épithetd, azokban igy kevesebb lakas alakul ki, kisebb lakasszadm, kevesebb tébblet gépkocsi, lakos,
stb. jelenik meg a tertileten. Ezzel varhatéan a zoldfellileti fedettség is ndvekszik. Mivel igy a jelenleg 3 telek mas
ovezetbe kerul, mint a szomszédos Egészséghaz telke, Ovezethatar kerll a kb 5 m-es teruletsavval csokkentett
majdani telekhatarra.




Szabalyozasi koncepcié, modositasi javaslat:
Hatélyos szabalyozas:

,10. §47 (1) A Vit 6vezet teriiletén az OTEK szerinti épitmények helyezhetdk el.

a) Beépitettség legnagyobb mértéke: 45 %.

b) Kialakithatd legkisebb telektertilet: 500 m 2 .

c) Hatsokert: legalabb 6,0 m.

d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %.

e) Telek koztertileti homlokvonalanak kialakithato legkisebb szélessége: 14,0 m .

g) Az bvezetben teljes kbzmiivesitettség biztositando.

h)* Amennyiben a szabalyozasi terven az utcai homlokzatmagassag rogzitett, akkor az épitménymagassag annak
megfelelé a kdzteriilet fel6li 16 m-es savon belil. A savon kiviil az altalanos szabalyok érvényesek.

(2)¥ A Vt1 jelli Gvezet teriiletén a beépitési mod: kézteriileti hatarvonalon &llo, hézagosan zartsort, ahol a
kozteriilet fel6li °°16 m-es savban

a) 4 m-nél kisebb oldalkert nem létesithet0, a telket végig kell épiteni szomszédos épliletek tiizfalas kialakitasaval

b) a 4 m-t elér6 vagy meghaladé oldalkert esetén tiizfalas lezaras nem sziikséges, azonban a beépitett oldalso
telekhatarra néz6 homlokzatrészen Uj nyilas, szell6z6 nem létesithetd,

c) bévitést nem eredményez0 atalakitas —esetén: kialakult helyzet szerint.

d) Epitménymagassag a zértsoru épitési helyen: legalabb 6,5 m - legfeljebb 10,5 m.

(3)5T A Vt-2 jelii Gvezet teriiletén a beépitési mod: kdzteriileti hatarvonalon allé, hézagosan zartsoru, ahol a
kozteriilet feldli %216 m-es savban

a) 4 m-nél kisebb oldalkert nem létesithetd, a telket végig kell épiteni szomszédos épliletek tiizfalas kialakitasaval.

b) a 4 m-t elér6 vagy meghaladé oldalkert esetén tiizfalas lezaras nem sziikséges, azonban a beépitett oldalso
telekhatarra néz6 homlokzatrészen Uj nyilas, szell6z6 nem létesithetd,

c) bévitést nem eredményez0 atalakitas esetén: kialakult helyzet szerint.

d) Epitménymagassag a zértsoru épitési helyen: legalabb 5,0 m - legfeljebb 8,5 m.”
Egy uj, Vt-1* dvezet létrehozasa javasolt, ahol:

(8) A Vt-1* elirasai

a) Beépitettség: max. 40 %

b) Kialakithaté telek: min. 2200 m?2
c) Egyebekben a (1)-(2) eléirasai alkalmazandok

ALATAMASZTO SZAKAGI JAVASLATOK

Orokségvédelem

A moédositassal érintett tertlet ismert régészeti lel6helyet nem érint, a tertileten védett vagy védelemre érdemes miivi
érték nincs.

Természet- és tajvédelem

Zoldfelulet- és tajrendezési alatdmasztd munkarészt nem érint.

Kozlekedés

Kornyezetvédelem

A modositasnak az eredeti tervet érint6 kornyezetvédelmi vonatkozasa nincs.

Kozmuellatas

A modositasnak az eredeti tervet érintd kdzmaellatasi vonatkozasa nincs.

Elektronikus hirkozlés

A modositasnak az eredeti tervet érintd elektronikus hirkozlési vonatkozasa nincs.

MODOSITASI JAVASLAT

A telepiilésszerkezeti terv A mddositas okan nem valtozik

véltozasa )
Bioldgiai aktivitasérték (BIA) | Az Etv. 7.§(3) b) szerint
valtozas ,b)Z Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelblésével egyidejileg a teleplilés

kbzigazgatasi teriiletének biologiai aklivitas értéke az atminGsités elbtti aktivitas
értékhez  képest, az e torvény végrehajtasara kiadotft jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csékkenhet”

AT § (3) bekezdés b) pontja a 2017: LVII. t6rvény 12. §-a szerint médositott
szdveg.




| Mivel ujonnan beépitésre szant teriilet nem keletkezik, nem kell vizsgalni.

Ovezethatar keril a telekalakitas utani Vi-1* Gvezet koztertilettel nem hatéros
telekhataraira, megszinteto jel kertl a jelenlegi 5 és 6 hrsz-u telkek koz0s
telekhataréra.

A helyi épitési szabalyzat valtozasa | A HESZ 10.§-a kiegésziil a kivetkezd (8) bekezdéssel

A(8) A Vt-1* eléirasai

a) Beépitettség: max. 40 %

b) Kialakithat6 telek: min. 2200 m?

c) Egyebekben az (1)-(2) eléirasai alkalmazandok

A szabalyozasi terv valtozasa

moédosuld részletek: hatalyos szabalyozasi terv

tervezett szabalyozasi terv:




