, . ERINTETT | MODOSITASSAL ERINTETT
1 1 I2022 KERELMEZ® NEVE SZELVENY HELYSZIN HRSZ
, B7 Pet6fi utca 48
Novus-90 Viztorony Kift B10 Gorgey utca 14 87711

Maodositas targya: VI/1. Petéfi utca 48, 887/1 helyrajzi szamu ingatlan Gérgey Artlr utca felé es6, a Gérgey utca 14,
880 helyrajzi szamu ingatlan melletti nyulvanyat Gk-1 dvezetbdl Lke-3 Gvezetre valtoztassa.

Hatalyos szabalyozas:

Ma

Dontés: Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a modositast tamogatja. 99/2022. (VI.23.)OH
hatarozataval a terlletet kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitotta

Megalapoz6 és A megalapozd vizsgalat szikség szerint készl

alatamaszto Az OTEK 2012. 08.06. idSallapota szerint:

munka-részek 3-8 (3) A telepllésszerkezeti terv kotelezé alatamaszté szakagi munkarésze:

tartalmi elemei 1. a tijrendezési,

2. a kornyezetalakitasi (a kilon jogszabaly szerinti kdrnyezeti értékelésnek is megfeleld
tartalommal),

3. a kbzlekedési (az orszagos kozutak és a helyi f6- és gy(jtéutak halozata, csomdpontjai és
keresztmetszetei),

4. a kdzmivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és

5. a hirkézlési (tavkozlés, misorszéras),




javaslat.
6. a terliletrendezési terv(ek) és a telepllésszerkezeti terv dsszhangjat igazolé térkép és leiras
(sz&mitas).
(4) A telepulésszerkezeti terv egyéb alatdmasztd szakagi munkarészeit a teleptilés sajatos helyi
adottsagai hatarozzak meg.”

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepiilésrendezés

nas 994/4

teriilet _helye a telepiiléshalézatban, térség:i

i
Telepiiléshalozati Gsszefiiggések, a _médositassal érintett

kapcsolatok
A mddositassal érintett terillet Lajosmizse kiil- és belterilet hataran, beépitésre szant terileten fekszik. A mddositas

sem a teleplléshalozati kapcsolatokat, sem a magasabb szintii tervekkel és programokkal valé kapcsolatokat nem
befolyasolja, azokkal nem ellentétes

Teriiletismertet fotok, az épitett kornyezet vizsqgalata

A NdVUS kt.‘téle'kbvejérata Petsfi utcérél - ‘ A megszUnteten6 eleknynlvény a Gorgey utcarol




Teriiletfelhasznalas vizsgalata

A modositassal érintett telekrész Gk kereskedelmi szolgaltaté teriilet besorolasu, rendeltetése szerint nem hasznalt,
beépitésre alkalmatlan. Téle délnyugatra Lke dvezeti besorldsu beépitett lakotelek, északnyugatra mezdgazdasagi
terdilet van.

A telekstruktura és telekméret, tulajdonjogi vizsgalat

A 877/1 hrsz-u amorf alaku telek nyulvanya 5,8 m széles, valamikor innen kapubejaré volt, amely mar sziikségtelenné
valt. A Gk Gvezetbe tartozé telek 2,7 ha terliletli, a mintegy 403 m2-nyi teleknyulvany megsziintetése csekély mértékii
valtozast jelent. Az Lke Ovezetbe tartoz6 880 hrsz-u telek 1491 m2 teriletl, ennek 403 m2-rel tortén6 novelése
jelent8s. (27 %)

Teleplilésrendezési javaslatok, javasolt teleplilésszerkezet

A kért mddositas szakmai szempontbdl javasolhatd, mivel a keskeny teleknyulvany rendeltetése szerint nem
hasznalhatd, kapubejaroként mar nem funkcional, a keskeny, 10 m széles Gérgey utcarél tehergépjarmivek fordulasi
sugara nem biztosithato, és tekintettel a lakédvezetre, nem is kivanatos.

Szabalyozasi koncepcié, modositasi javaslat:

A teleknyulvany Gk 6vezetbdl Lke Gvezetbe atsorolasaval valtozik az dvezethatér, az Gvezeti jelek és az ehhez rendelt
szabalyozasi el6irasok nem modosulnak. A 880 hrsz-u telek a nyulvany hozzécsatolaséaval szabadon allova valik,
lehetdsége lesz oldaliranyu bvitésre.

Orokségvédelem

A moédositassal érintett terilet ismert régészeti leléhelyet nem érint, de kozelében van. Amennyiben a telek terjedékre
épitkezés torténik, az alapozasi munkak soran régészeti megfigyelés javasolt, szlikséges.

Természet- és tajvédelem

Zoldfelulet- és tajrendezési alatdmasztd munkarészt nem érint.

Kozlekedés

A telek dvezeti atsorolasa, az épitménymagassag médositasa, kozlekedési szakagat nem érint.

Kornyezetvédelem

A modositasnak az eredeti tervet érint6 kornyezetvédelmi vonatkozasa nincs.

Kozmuellatas

A modositasnak az eredeti tervet érintd kdzmaellatasi vonatkozasa nincs.

Elektronikus hirkozlés

A modositasnak az eredeti tervet érintd elektronikus hirkozlési vonatkozasa nincs.

MODOSITASI JAVASLAT

A telepiilésszerkezeti terv Gk kereskedelmi szolgaltatd teriletbdl 0,0403 ha atkeril Lke kertvarosias
valtozasa lakoteriiletbe

Bioldgiai aktivitasérték (BIA) | Mivel djonnan beépitésre szant teriilet nem keletkezik, vizsgalni sem kell
valtozas




modosul6 részletek: hatalyos szerkezeti terv

tervezett szerkezeti terv:




A szabalyozasi terv valtozasa Vétozik az Ovezethatér és az ovezeti jel Gk-1- rdl Lke-3-ra mddosul,
Ovezethatar keril a 877/1 hrsz-U teleknydlvanyra, megsziintet6 jel a 880
hrsz-U telek EK-i hatarara.

A helyi épitési szabalyzat valtozasa | A modositas okan nem valtozik

mddosuld részletek: hatalyos szabalyozasi terv

tervezett szabalyozasi terv: _
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