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Pazmany Péter utca -

9I 2022 Ingatlantulajdonosok és Kalvin utca — Bem utca 0395/67-68,
. . B3 ) - 0395/115-116
onkormanyzat — Konyves Kélman

N 0395/9
utca telektomb

Maodositas targya:
IV/1 Pazmany utcai lakotomb telkeinek kialakitasa a tulajdonosokkal egyeztetett vazlat szerint — Kalvin utca
szélességének korrigalasa 12 m-rél 16 m-re.
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Dontés: Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a modositast tamogatja. 45/2022. (II1.17.) OH
hatarozataival a teriletet kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta

Megalapoz6 és A megalapozd vizsgalat szikség szerint készl
alatamaszto Az OTEK 2012. 08.06. id8allapota szerint:
munka-részek 3-8 (3) A telepllésszerkezeti terv kotelezé alatamaszté szakagi munkarésze:
tartalmi elemei 1. a tajrendezési,
2. a kornyezetalakitasi (a kilon jogszabaly szerinti kdrnyezeti értékelésnek is megfeleld
tartalommal),
3. a kbzlekedési (az orszagos kozutak és a helyi fé- és gy(jtéutak halozata, csomdpontjai és
keresztmetszetei),
4. a kozmlvesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és
5. a hirkozlési (tavkozlés, misorszéras),
javaslat.

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Telepiilésrendezés




Telepliléshalozati ésszefiiggések, a _modositassal érintett teriilet helye a telepliiléshalézatban, térségi

kapcsolatok
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A médositassal érintett terlilet Lajosmizse beépitett lakoteriilete méllett, a Pazmany Péter utca - Kalvin utca — Bem
utca — Konyves Kalman utca altal hatarolt telektombben fekszik. A médositas sem a teleptiléshaldzati kapcsolatokat,
sem a magasabb szint(i tervekkel és programokkal valé kapcsolatokat nem befolyasolja, azokkal nem ellentétes

Teriiletismertet fotok, az épitett kornyezet vizsqgalata




Teriiletfelhasznalas vizsgalata
A jelenlegi teriiletfelnasznalas: Lakoteriletbe sorolt beépitetien teriilet gyep miveléssel
A telekstruktura és telekméret, tulajdonjogi vizsgalat

LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0395/9 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terllet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési agikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill

. legeld 4 2158 2.83

LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0395/67 helyrajzi szam Térkepszelvény:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.joév. alosztdly adatok

mivelési agikivett megnevezésy min.o ha m2 k. Fill. ter. kat.jav
ha m2 k.fill

2. bejegyzd hatédrozat: 50306/1997.84,28
Karpdtlas

LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0395/68 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

2. bejegyzd hatarozat: 50506/1997.04.28
Kérpdtlas

LAJOSMIZSE Szektor: 61

Kiilteriilet 0395/115 helyrajzi szam Térképszelveny:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

5 6531 4.11
6 784e 1.88




LAJOSMIZSE Szektor: 61
Kiilteriilet 0395/116 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. legels 4 245 2.26
A teljes tertilet 2 1934 m2. A telekalakitast megelézéen a belteriiletbe vonast és a term6fold mas céli hasznositasat a
foldlgyi hatésaggal engedélyeztetni kell.

Telepiilésrendezési javaslatok, javasolt telepiilésszerkezet

A teleplilésszerkezeti terv megvaltoztatasa alapvetéen nem sziikséges, a kozterlilet szélesitése (korrekcioja) okan
modosul kis mértékben. A Kalvin utca 16 m-re szélesitésérdl a képviselé-testiilet dontdtt, szakmai szempontbdl
indokolt. A beépitésre szant teriilet némileg csokken.

A kezdeményez6k altal benyuijtott telekalakitasi vazlat:
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Telekosztasi javaslat 2.
SO\ < Alajosmizsel Pazmany - Kalvin - Bem - Kényves K. utcak
N %gé altal hatarol telektomb telekcsoport Ujraosztasahoz
2024 jdlius 9

A zsakutcas kialakitas nem szerencsés. Ebben az esetben a kdzmivesités problémas, kbzcéll vizvezeték
zsakvezetékként nem létesithetd, az elektromos betaplalas viszont csak egy mérét tesz lehetéve, (a maganut
telekhataran) kivéve, ha a kialakitott kiszolgal6 ut kozhasznélatra atadott maganut vagy kézut.

Szabalyozés mddositasi javaslat:

HESZ ,8. § (1) Az Lke évezet teriiletén a kialakult, alacsony laksiiriségii, kertvdrosias beépitést
figyelembe véve jellemzben kertes csalddi hizak, valamint az OTEK szerinti épitmények helyezhetSk el,
kivéve az tizemanyagtoltot.

a) Beépitettség legnagyobb mertéke: 30 %.

b) Kialakithatd legkisebb telekteriilet: 500 m? .

¢) Hatsokert: legalabb 6,0 m.




d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

e) Allattarté épiiletek sszes brutté alapteriilete legfeljebb 20 m? .

) Telek kozteriileti homlokvonalanak kialakithato legkisebb szélessége: 16,0 m .
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h) Az 6vezetben részleges kozmiivesitettseg biztositando.”

w(4) Az Lke-3 jelii 6vezet teriiletén:

a) Beépitési mod: a meglévi beépitéshez illeszkedo, jellemzben 5,0 m eldkertes, oldalhataron allo.

b) Epitménymagassag: legaldbb 3,5 m — legfeljebb 6,0 m.

c)*! Epitési helyen beliil bdarhol 1évé meglévé épiilet felujithaté, bévithetd, lakdssa alakithato,
rendeltetése megvaltoztathato az egyéb ovezeti eldirasok betartasaval. A kotelezé elokert meretet ekkor
nem kell figyelembe venni.

d)* Epiilet fennmaraddsandl a ¢) pont alkalmazando.

A szabaly médositdsa nem indokolt. A telekosztas soran a maganut szélessége legaldbb 12 m legyen, igy késébb ez
kozteriletként atadhaté az énkormanyzatnak, amennyiben a zsakutca jellege megsziinik. Olakhataros beépités
esetén legalabb 16 m telekszélesség és legalabb 25 m telekmélység kialakitdsa javasolt. A saroktelkek lehetéleg
szélesebbek legyenek, mint 16 m, mert ott mindkét oldalrdl biztositani kell az 5 m elékertet.

Orokségvédelem

A modositassal érintett terilet ismert régészeti lelGhelyet nem érint, a teriileten védett vagy védelemre érdemes miivi
érték nincs.

Természet- és tajvédelem

Zoldfelulet- és tajrendezési alatdmasztd munkarészt nem érint.

Kozlekedés

A telek dvezeti atsorolasa, az épitménymagassag modositasa, kozlekedési szakagat nem érint.

Kornyezetvédelem

A modositasnak az eredeti tervet érinté kornyezetvédelmi vonatkozasa nincs.

Kozmuellatas

A modositasnak az eredeti tervet érintd kdzmaellatasi vonatkozasa nincs.

Elektronikus hirkozlés

A modositasnak az eredeti tervet érintd elektronikus hirkozlési vonatkozasa nincs.

MODOSITASI JAVASLAT

A telepiilésszerkezeti terv Lke kertvarosias lakétertletbdl 0,067 1 ha atkerdl Kéu kdzlekedési teriletbe
valtozasa

Bioldgiai aktivitasérték (BIA) | Mivel ijonnan beépitésre szant teriilet nem keletkezik, nem kell vizsgalni.
valtozas







A szabalyozasi terv Szabalyozasi vonal keriil 16 m széles utterilettel a Pazmany P. utca ENY-i oldalara.
valtozasa A kérelmez6k altal benyujtott telekalakitas iranyado jelleggel a tervre felkeril

A helyi épitési szabalyzat A modositas okan nem modosul

valtozasa

hatalyos szabalyozasi terv

1327 196854
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tervezett szabalyozasi terv:
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