2. MEGALAPOZO VIZSGALAT



I. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.6.1. A hatalyban 1évo0 telepiilésrendezési eszkozok

Lajosmizse telepiilésrendezési eszkozeit 2008-ban hagytak jova, az idokdzbeni valtozadsok
lekovetéseként rendszeresen aktualizaljak.

A telepiilésszerkezeti tervet a 12/2008.(1.22.) hatarozattal hagytak jova.
Moédositd hatarozatai: 189/2013.(X1.25.) OH. szamu hatérozat
154/2015.(X11.17.) OH. szdm hatéarozat

rrrrr

rrrrr

(HESZ) karbantartésa illetve modositasa is rendszeresen megtorténik.
A mddosito rendeletek az alaprendeletbe beépiilnek.

HESZ mellékletei a kovetkezok:

. sz melléklet: Helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek

sz. melléklet: Helyi jelentdségli természetvédelmi emlékek:

sz. melléklet: A miiemléki kdrnyezet

sz. melléklet: Helyi védelem alatt all6 épiiletek

sz. melléklet: Helyi védelemre javasolt épiiletek

sz. melléklet: Részleteiben megtartandonak javasolt épiiletek

. melléklet Szabalyozasi tervek Belteriileti szabalyozasi terv
Kiilteriileti szabalyozasi terv

8. melléklet Régészeti lel6helyek (tablazatos kimutatas)

R

HESZ fiiggelékei a kovetkezok:

1. sz. fiiggelék: Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriiletek (tervlapon dbrazolva)
2. sz. fiiggelék: Természeti teriiletek (tervlapon abrazolva)

3. sz. fiiggelék: Miiemlék épiiletek

4. sz. fiiggelék: Régészeti tertliletek (tervlapon abrazolva)



Képviseld-testiileti dontésbdl kovetkezé modositasi helyszinek atnézeti lapja a belteriileti
telepiilésszerkezeti terven jeldlve:

6. Védozold médositasa
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1. Kossuth. utcai l'ltszab:i-lyozzis .
3. Kozlekedési teriilet



Képviselo-testiileti dontésbdl kdvetkezé modositasi helyszinek atnézeti lapja a kiilteriileti
telepiilésszerkezeti terven jeldlve:

7. Gmg-1 Kiterjesztése
8. Gmg-1 épitési dvezet kijelolése

2. Gmg-1 épitési ovezetei hatar-korrekcio



1.
Kossuth utcai korrekcio

Telektulajdonos 1036 hrsz-u telkének 1037 hrsz-u telek rovasdra valo kiegészitését kérte. A
kezdeményezést Képviselo-testiilet 25/2017.(111.09.) OH. szdmu hatdrozata 1A) pontja b)
alpontjaban tdmogatta.

Alaptérkép Légifot6(Google 2016.)
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2674 hrsz ~ "1036 hrsz 1037 hrsz

Kossuth utca és Telepi ut taldlkozasdban 1évo 1036 hrsz-u saroktelek tulajdonosa 1990. évi
kisajatitasra hivatkozva kéri telkének tt rovasdra torténd kiegészitését.

A Kossuth utca kikotése érdekében sajétitotta ki a 1037 hrsz-u telket az dnkormdanyzat és egyuttal
kijelolte az 1036 hrsz-u telek keritésének vonalat is. A kerités a 2674 hrsz-u telek folytatdsaban
megépiilt . Telekhatdr-rendezésre nem Kkeriilt sor, ennek elvégzéséhez elengedhetetlen a
telepiilésrendezési terv modositdsa.



2.
Gmg-1 épitési ovezeti hataranak korrekcioja(0697/1 hrsz)

Telektulajdonos telekhatar-rendezési tigyéhez kezdeményezte a modositast, amelyet Képviseld-
testiilet 25/2017.(111.09.) OH. hatdrozata 1.A) pont c) alpontjaban gazdasagfejlesztési indokbdl
tdmogatott.

Alaptérkép
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Légifot6(Google 2016.)

A 0697/11 hrsz- telken -az Agoston major teriiletén- tipkever iizem miikodik.

Telektulajdonos kitlizési pontatlansdg miatti telekkorrekciora kényszeriilt. A telekhatar-rendezés
a hatdlyos szabdlyozds alapjan nem valdsithaté meg, mivel a beépitésre szant teriileti lehatdrolds
a terv készitésekor hatalyos foldhivatali nyilvantartds szerinti.

A ténylegesen kialakult: mdr beépitett telek hatardhoz igazitott épitési dvezeti lehatdrolasnak
akadalya nincs.



3.
Benzinkut teriiletet érinté kiigazitas (0267/4 hrsz)

Benzinkuit telke a 2015. évi médositas egységbe szerkesztett szabdlyozdasi tervi szelvényén rajzi
tévedés folytan zoldteriiletbe keriilt a vele hatdros: lakételkek és benzinkut kozotti teriilethez
hasonléan.

A Kkiigazitdsra jelen médositds keretében a Képviseld-testiilet 25/2017.(I11.09.) OH. hatdrozat 1.A
pontja d) alpontja alapjan keriil sor.
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4.
Terv lényegi elemeit nem érinté kiigazitasok

059/19 hrsz-u telek (tanyacsarda) épitési Ovezeti azonositdja a K6 jeli kiilteriileti szabalyozasi
tervi szelvényen: K-idegenforgalmi.

A HESZ szovegben ilyen nincs, az eliras jellegii hibajavitasként a K-idegenforgalmil a
szabalyozasi tervi szelvényre.

A javitassal egyértelmiivé valik, hogy 056/19 hrsz-u telekre a HESZ 14.§(2)bekezdés g) pontja
szerintiek az érvényesek:
g) K-idegenforgalmil jelii ovezet:
ga) Az ovezet az idegenforgalom, vendéglatas, turisztikai szolgadltatas épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

gb) Beépités legnagyobb mértéke: 20 %.

gc) Epitménymagassdg: legfeljebb 7,5 m.

gd) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 10 000 m2.

ge) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70 %.

gf) Az ovezetben részleges kozmiivesitettség biztositando.

HESZ 6.§(12)bekezdés kiegészitése

A HESZ Beépitésre szant teriiletek épitési Gvezeteinek éltalanos eldirasait tartalmazo 6.§(12)
bekezdésébe a burkolt telekosztdsok megakadalyozasa érdekében kertilt a kdvetkezd szovegrész:
., Azokban az 6vezetekben, ahol tobb lakas létesitése is megengedett, a lakdsokat egy
épiilettomegben kell elhelyezni.”

Az el6iras a burkolt telekosztasokat kivanja eredetileg megakadalyozni, azonban ha eleve
tobblakasos épiiletek épiilnek, azok jellegiiknél fogva tarsashdzi formaban épiilnek, igy ott ennek
nincs jelentdsége. A tomegek tagolasa inkabb kedvezd hatésu.

A Kolcsey és Gorgey utcakat érinto kiigazitas
A vasartér uttervezése és foldmérése soran telekhatar eltérések mutatkoztak, ezért indokolt a
szabalyozasi terv korrekcios jellegl kiigazitasa.

HESZ szovegben ,,mezdgazdasdgi feltdré iit” a szabalyozasi terven , fontosabb it tengelye (kiil-,
és belteriileten” jelenik meg. Belteriileten a ,,fontosabb ut” a gylijtéttként nevesitett és abrazolt.
A szabalyozasi terv jelmagyardzatdnak a HESZ szoveghez igazitasara van sziikség.

A HESZ mez6gazdasagi teriiletre vonatkozé 15. § (4) bekezdése szerint: ,,4 kiilteriileti
onkormanyzati utakkal hataros telkek az utlejegyzés nélkiil is rendezettnek tekintendok, de az ut
tengelyétol mért 15-15 m-en beliil uj épiilet, épiiletrész, épitmény nem helyezheto el.”

A pontositas nélkiil keritést sem lehet szabalyosan a legfeljebb 11 m szélességlire tervezett it
leendd telekhatarara tenni. Indokolt a keritésre vonatkozo6 egyértelmii eldiras.



5.
Mezégazdasagi teriilet Ma 6vezetére eloirt telekszélesség
moédositasa

Kérelem csak a 0395/4 hrsz-u telekre vonatkozott annak érdekében, hogy napelem parkot tudjon
elhelyezni a telektulajdonos 50m-nél keskenyebb telkére. A szabdlyozas normativ jellege miatt a
valtoztatids nemcsak egy telekre terjed ki.

HESZ mez6gazdasagi teriilet M4 jelii 4ltaldnos dvezetében a legkisebb telekszélességet
szabdlyozza. A szabdlyozds hatterében az all, hogy a kiilteriileten, nadragszij parcelldkra ne
lehessen stirti beépitést 1étrehozni (sz616 és gyiimolcsos miivelési dg esetén a minimum szélesség
30 m, més miivelésnél 50 m). Ezzel a korldtozédssal nem lehet egy nagyobb teriiletet magéntitrol
feltarva felparcellazni €s beépiteni, ,,privat falut” létrehozva ezzel.

Fenti szabdllyal azonban kerités sem €pithetd a tervezett 11 m széles kozteriilet €s a magéantelek
elvalasztasara, ami nem volt cél.

A helyzet orvoslasara, a kerités épithetdsége érdekében a szabdlyozasban az ,,épitmény” és az
,,épiilet’” fogalmak kiilonvalasztdsa torténik.

A moédositassal napelem park 1étesitése is lehetové valik.

23.§

(1) Az dltaldnos mezogazdasdgi teriileten a novénytermesztés, az dllattenyésztés és a haldszat,
valamint az ezekkel kozvetleniil kapcsolatos termékfeldolgozds, -tdrolds és -szolgdltatds
épitményei, idegenforgalmi létesitmények (pl. vendégldtds, lovas turizmus), szdlldsszolgdltato
épiiletek, tovabbd lakoépiiletek helyezhetok el.

(2) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5000 n’.
(3) Az ovezetben iij épitmények elhelyezésének és iij telek kialakitdsdnak feltételei a kovetkezok:

a) beépitheto telek kozteriileti homlokvonaldnak legkisebb szélessége:50 m,
57010 és gyiimolcs miivelési dg esetén: 30 m.

a)beépitheto telek kozteriileti homlokvonala
aa) épiilet elhelyezésnél legalabb: 50 m, szolo és gyiimolcs mitvelési dg esetén: 30 m.
ab) épitmény elhelyezésénél nem szabdlyozott



6.
Védoézold athelyezése 0395/4 hrsz-a telekrol

A 0395/4 hrsz-u telket érint6 telken beliilil5 m sz€lességi fasitas elhagyasat kérte
telektulajdonos, amelyet Képviseld-testiilet 25/2017.(II1.09.) OH. hatarozat 1.A pont g.
alpontjdban tdmogatott.

Alaptérkép Légifot6(Google 2016.)
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A telket északrodl gazdasigi besoroldsu: lakéhazzal beépitett telek hatdrolja. DElrdl a szocidlis
otthon telkével hatdros. A cca 30 m széles 0395/4 hrsz-u telek 15 m-es sdvja fasitasi
kotelezettség, ami a beépitési lehetdségeket igen lecsokkenti.

A kérelmezd kéri figyelembe venni, hogy a szocidlis otthon telkén jelenleg is van egy didfa-sor,
igy nem a védo funkcio biztositdsa lenne eldirva a védendo 1étesitmény szdmara, csak annak a
fenntartdsa.

A kérelmez6 megemliti, hogy a védOsav és mas eldirdsok miatt a telkének a 2/3-a nem
hasznosithaté gazdaséigi célra.

A HESZ szociilis otthon K-szocidlis otthon jelii épitési eléirdsainak meglévé fasor megtartdsdnak
kotelezettségét eldird kiegészitése tdimogathaté €s kdrnyezeti szempontbdl is indokolt.

A gazdasagi teriileti beépités hatdsdgi engedélyezésénél a szocidlis otthon telkének hatdrdn az
intézményre eldirt kornyezeti hatarértékek betartdsa megkovetelhetd. A véddzoldsav fasorral
val6 helyettesitésének kornyezeti szempontbdl vizualisan kovetkezményei vannak, vagyis nem
takarja a gazdasagi beépitést. Ezért legaldbb cserjesort telepitése indokolt a gazdasagi telekre.
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7.
Mezbégazdasagi telephely bovitése a 0339/18 hrsz-d telken

Mezbgazdasagi tizem: Mizsetdp Kinizsi telepe bovitése érdekében kezdeményezték a modositast,
amelyet képviselO-testiilet gazdasag-fejlesztési szempontbol 25/2017.(111.09.) OH. hatarozat 1.B
pontja h. alpontjdban tdmogatott.

Alaptérkép

A beltertilettd] tdvoli, jol feltart teriileten taldlhat6 tizem bdvitése helyhez kotottnek mindsiil. A
bdvitést allattartisi tevékenységhez valamint a kapcsolddd anyagok (szalma, tragya) troldasdhoz
illetve a termékek csomagoldsdhoz, feldolgozasdhoz kapcsolddé épitmények indokoljak.

A tanyds térségben mar miikodo iizem eddig konfliktushelyzetet nem idézett eld. A fejlesztés
sordn a kornyezetvédelmi kovetelmények hatdsagi eljarasban megkdvetelhetdk.
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8.
Mezbégazdasagi iizemi teriilet kijelolése 0296/18 hrsz-u
telek déli részén.

Telektulajdonos 0296/18 hrsz-u telkén baromfitarté épiiletek €s azokhoz kapcsoldédo
1étesitmények elhelyezése érdekében kezdeményezte a modositast.

A kornyezet ismeretében: kiillonos tekintettel a kozelmultban engedélyezett lakdhazra a telepiilési
foépitész tanulmanytervet kért. A tanulmdnytervre vonatkozo kérést telektulajdonos nem
teljesitette.

Képviseld-testiilet gazdasdg-fejlesztési szempontbdl 25/2017.(111.09.) OH. hatdrozat 1. B) pontja
J alpontjdban tdmogatta kezdeményezést.

Alaptérkép - Légifot6(Google 2016.)
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Mozaikos teriiletfelhaszndldsu térségen -ahol szdntok, erdok, tanyék, kisebb allattarté telepek
véltakozva jelennek meg- taldlhat6 a 0296/18 hrsz-u telek

Gyenge termohelyi adottsagu a telek beépitése foldvédelmi érdeket nem sért. A kozel soros
elhelyezkedésii tanydktol tavolabbi kijelolés szerencsés, de az dllattart telep forgalma
tanyaépiilet kozvetlen kozelében oldhatd csak meg, ami konfliktus forrasa lehet.
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9.
0399/37 hrsz-u telket érinté atkorrekcio

A 0399/7 hrsz-u telek keritése és a jogi hatar nem egyezik. A telek tulajdonosa a szabalyos
épitési telek alakzat érdekében a telkekhatér keritéshez igazitdsit kezdeményezte, amit a

képviseld-testiilet 25/2017.(111.09.) OH. szami hatdrozat 1.B pontja m. alpontjdban tdamogatott.

Alaptérkép Légifot6(Google 2016.)
@

13



2. HELYZETELEMZO, 3.HELYZETERTEKELO MUNKARESZ (csak a médositassal
érintett helyszinekre)

Valamennyi médositast egy-egy konkrét fejlesztési igény indokolja. Az egyes fejlesztések
telepiiléshaldzati valtozassal nem jarnak. Teriiletfelhasznélasi valtoztatasok jellemzden a mar
kialakult, meglévd teriiletfelhasznalatok atvezetését jelentik vagy olyan ujak, amelyek nem
idegenek a mar meglévo allapottdl.

A telepiilésfejlesztési koncepcidt nem érintd mddositdsok gyakorlatilag a hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozok teriiletfelhasznalasi és szabalyozasi finomitasainak tekinthetok.
A vdros telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési elveivel nem ellentétesek.
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