2.
ALATAMASZTO JAVASLAT



1.
Kossuth utcai korrekcio

Kossuth utca és Telepi ut talalkozasaban 1év6 1036 hrsz-t saroktelek tulajdonosa 1990. évi
kisajatitasra hivatkozva kéri telkének it rovasara torténd kiegészitését.

A Kossuth utca Telepi Ut talalkozasaban az 1036 hrsz-u telek keritéséhez igazitott
telepiilésrendezés a teleplilésszerkezeti tervet érinti, de a terv Iéptéke folytdn a moédosulas
abrazolasara nincs mod.

A belteriilet B10 szabalyozasi szelvényén megjelend valtozas a kovetkezok:

Belteriileti szabalyozasi terv B10 szelvénye
Modositési javaslat
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2.
Gmg épitési 0vezeti hataranak korrekcioja(0697/1 hrsz)

A 0697/1 hrsz-u telek korrekciojat lekdvetd €pitési Ovezeti hatar valtozas a telepiilésszerkezeti
tervet és a szabdlyozast egyarant érinti.

Telepiilésszerkezeti terv részlete
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Hatélyos szabalyozas Modositasi javaslat
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Foldmérési munkarész szerint




3.
Benzinkut teriiletet érinto kiigazitas (0267/4 hrsz)

Benzinkt telke nyomtatési hiba folytan kertilhetett z6ldteriiletbe a 2015. évi modositassal
egységes szerkezetbe foglalt HESZ rajzi mellékletébe.
Javitas jeln mddositassal a kdvetkezok szerint megtorténik:

Egységbe szerkesztett HESZ szabalyozasi tervi melléklete (B10 szelvény)
2015. evi m0d0s1tas elétt - 2015. évi m0d0s1tassa1
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4.
Terv lényegi elemeit nem érinté kiigazitasok

059/19 hrsz-u telek (tanyacsarda) épitési Ovezeti azonositdja a B12 belteriileti és K11 jel
kiilteriileti szabalyozasi tervi szelvényein jelenik meg, kiigazitast is ezeken a szelvényeken kell
elvégezni.

B12 és K11 jelti szelvényeken a K-idegenforgalmi épitési Gvezeti azonositd K-idegenforgalmi-1-
re valtozik a kovetkezOk szerint:

B12 szelvény részlete
Hatalyos szabalyozas N ' Modositasi javaslat
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Viltozas a HESZ szoveges modsitasaba keriil a kovetkezOk szerint:
B12. belteriileti és K11 kiilteriileti szabalyozasi tervi szelvényén a ,,K-idegenforgalmi” épitési
ovezeti azonositdja ,, K-idegenforgalmil” -re modosul.

A médositas eliras jellegii a HESZ el6irasai (14.§ (2)bekezdés g)pont) nem valtoznak.
14.§(2) g) K-idegenforgalmil jelii ovezet:

ga) Az ovezet az idegenforgalom, vendéglatas, turisztikai szolgaltatas épiileteinek

elhelyezésére szolgal.

gb) Beépités legnagyobb mértéke: 20 %.

gc) Epitménymagassag: legfeljebb 7,5 m.

gd) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 10 000 m2.

ge) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70 %.

gf) Az ovezetben részleges kozmiivesitettség biztositando.



HESZ 6.§(12)bekezdés kiegészitése

Az eredeti szabalyozasi elv érvényesitése érdekében a kovetkezo kiegészitésre keriil sor:

6.§(12) bekezdésébe a burkolt telekosztdsok megakadalyozasa érdekében keriilt a kdvetkezo
SzOvegreész:

,, Azokban az ovezetekben, ahol tobb lakas létesitése is megengedett, az egylakasos lakoépiileteket

lakasokat-esy-onallo épiilettomegben nem helyezheto el. kell-ethelyezni™

A Kolcsey és Gorgey utcakat érinto kiigazitas
A vasartér uttervezése és foldmérése soran telekhatar eltérések rendezése a belteriileti
szabalyozasi terv B7 szabalyozasi szelvényének kiigazitdsaval lehetséges a kovetkezOk szerint:

B7 szelvény

Hatalyos szabalyozas Modositasi javaslat
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Foldmérési munkarész szerint
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Viltozasa HESZ szoveges részét nem Erinti.



HESZ szovegben ,,mezdgazdasdgi feltdré iit” a szabalyozasi terven , fontosabb it tengelye (kiil-,

és belteriileten” jelenik meg. Belteriileten a ,,fontosabb ut” gytijtéut gytijtént tengelye.

kiilteriileten mezdgazdasagi feltaro ut tengelye.

A szabalyozasi terv jelmagyarazata a HESZ szveghez igazitasa a kovetkezéképpen toreténik

meg:

A R 7. mellékletének jelmagyarazataban ,,fontosabb ut tengelye (belteriileten és kiilteriileten)”
szoveg helyébe ,,belteriileten gylijtéut tengelye, kiilterlileten: mezdgazdasagi feltar6 ut”
szoveg kertil.

A HESZ mezbgazdasagi teriiletre vonatkozo 15. § (4) bekezdése az alabbiak szerint valtozik,

azért, hogy a keritésre egyértelm, a jogalkoto szandékat kifejezo eldiras vonatkozzon.

,, A kiiltertileti 6nkormanyzati utakkal hataros telkek az ttlejegyzés nélkiil is rendezettnek
tekintenddk, de az 1t tengelyétdl mért 15-15 m-en beliil 4j épiilet, épiiletrész, 5,5-5,5 m-es
savon belill épitmény nem helyezhetd el.”



5.
Mezogazdasagi teriilet Ma ovezetére eldirt telekszélesség
modositasa

A mezOgazdasagi tertileti telekszélességek szabalyozasanak hatterében a ,,kvazi” lakotelek-
alakitasok megakadalyozasa allt. Egyébként nem volt jogalkotoi szandék a telkek szélességének
rogzitésere.

Ezért a HESZ alabbi kiegészitése javasolt:

23.§

(1) Az altalanos mezogazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattenyésztés és a haldszat,
valamint az ezekkel kozvetleniil kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas és -szolgaltatds
epitmenyei, idegenforgalmi létesitmények (pl. vendéglatas, lovas turizmus), szallasszolgaltato
épiiletek, tovabba lakoépiiletek helyezhetok el.

(2) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5000 m’.
(3) Az 6vezetben uj épitmeények elhelyezésének és uj telek kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

a) beépitheto telek kozteriileti homlokvonalanak legkisebb szélessége:50 m,
52010 és gyiimdlcs miivelési ag esetén: 30 m.

a)beépitheto telek kozteriileti homlokvonala
aa) épiilet elhelyezésnel legalabb: 50 m, szolo és gytimdlcs miivelési ag esetén: 30 m.
ab) éepitmény elhelyezésénél nem szabalyozott



6.
Védozold athelyezése 0395/4 hrsz-u telekrol

(Gk-1) épitési dvezeti eldirasok a telekhatar menti legalabb Sm-es 2 szintes kotelezd
novénytelepitéssel vald kiegészitése €s a szocidlis otthon telekhatdra menti fasor megtartasa a
szabalyozas kiegészitését indokolja a kovetkezdk szerint.

A HESZ (Gk-1) jelti és (K-szociélis otthon) jelii épitési Gvezeti elSirasai a kovetkezok szerint
kiegésziilnek:

11.§ (2) bekezdés Gk-1 ovezet

a) Beépitési mod: szabadon allo.

b) Az épitménymagassag: legfeljebb 12,5 m. Alacsonyabb épitménymagassagu
epitesi ovezettel szomszédos telekhatar felol a kovetkezo illeszkedési eloiras
vonatkozik: az épitheto homlokzatmagassag minimalis oldalkert és hatsokert
esetében a szomszédos épitési 6vezetre eldirt épitménymagassdagot sehol sem
haladhatja meg. A minimalisnal nagyobb oldalkert esetében a homlokzat
magassaga a tavolsag mertékének megfeleloen az épitési ovezetben
megengedett mértekig névelheto.

¢) Beépitettség legnagyobb mértéke: 60 %.

d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %.

e) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 4000 m2.

f) Elokert: legalabb 5,0 m.

g) Oldalkert: legalabb 6,0 m.

h) Hatsokert: legalabb 6,0 m.

i) 5 m-es kotelezo fasitas zart allomanyu cserjékkel helyettesitheto.

14.§ (2) bekezdés f) K-szocialis otthon jelii ovezet:
fa) Az ovezet szocialis otthon elhelyezésére szolgal.
fb) Beépites legnagyobb mértéke: 10 %.
fe) Epitménymagassdg: legfeljiebb 12,5 m.
fe) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %.
) Az 6vezetben részleges kézmiivesitettség biztositando.
fg) az északi telekhatar menti diofasor megtartando



B2-B3 szelvény

Hatalyos szabalyozas
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7.
Mezogazdasagi telephely bévitése a 0339/18 hrsz-u telken

A 0339/18 hrsz-u telket érinté mezdgazdasagi lizem-bovités a telepiilésszerkezeti tervet és a
szabalyozast is érinti a kdvetkezOk szerint:

Igazgatasi teriilet telepiilésszerkezeti tervének részlete
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A modositassal kijel6lt mezdgazdasagi lizemi celu beépités teriilete (Gmg-1) jeld epitesi Gvezetbe
keriil. El6irasai a HESZ 13.§ szerintiek :

Gmg épitési ovezet eldirasai
13. § (2)(1) A Gmg bvezet teriilete nem jelentos zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épitmények elhelyezésére szolgal, az ovezetbe tartoznak a kiilteriileten mar meglévo
majorkozpontok (dllattartasi telepek) ill. mezogazdasagi tizemek is.
)(2) Gmg-1 ovezet:
a) Beépitési mod: szabadon allo.
b) Epitménymagassdg: legfeliebb 7,5 m.
¢) Beépités legnagyobb mértéke: 40 %.
d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.
e) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 4000 m2.
1) Telek kozteriileti homlokvonalanak kialakithato legkisebb szélessége: 25,0 m.
g) Elokert: legalabb 10,0 m.
h) Oldalkert: legalabb 6,0 m.
i) Hatsokert: legalabb 10,0 m.
J) Az 6vezetben hianyos kozmiivesitettség biztositando.
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8.
Mezogazdasagi lizemi teriilet kijelolése 0296/18 hrsz-u
telek déli részén.

A 0296/18 hrsz-u telek déli részén elhelyezhetdé mezdgazdasagi lizem a telepiilésszerkezeti tervet
¢s a szabalyozast is érinti a kovetkezok szerint:

Igazgatasi teriilet telepiilésszerkezeti tervének részlete
Ervényes
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A modositassal kijelolt mezdgazdasagi tizemi célu beépités teriilete (Gmg-1) jelli épitési dvezetbe
keriil. El6irasai a HESZ 13.§ szerintiek :

Gmg épiteési ovezet eldirdasai
13. § (2)(1) A Gmg ovezet teriilete nem jelentos zavaro hatasu gazdasagi tevekenységi célu
épitmeények elhelyezésére szolgal, az ovezetbe tartoznak a kiilteriileten mar meglévo
majorkézpontok (allattartasi telepek) ill. mezégazdasagi tizemek is.
3)(2) Gmg-1 ovezet:
a) Beépitési mod: szabadon allo.
b) Epitménymagassag: legfeliebb 7,5 m.
¢) Beépités legnagyobb mértéke: 40 %.
d) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.
e) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 4000 m2.
f) Telek kozteriileti homlokvonalanak kialakithato legkisebb szélessége: 25,0 m.
g) Elokert: legalabb 10,0 m.
h) Oldalkert: legalabb 6,0 m.
i) Hatsokert: legalabb 10,0 m.
J) Az ovezetben hianyos kozmiivesitettség biztositando.

12



9.
0399/37 hrsz-u telket érinto atkorrekcio

A 0399/7 hrsz-u telek keritése és a jogi hatar nem egyezik.

A 0399/37 hrsz-u telek keritéséhez igazitott telepiilésrendezés a telepiilésszerkezeti tervet érinti,
de a terv 1éptéke folytan a modosulds abrazolasara nincs mod.

A belteriilet B2 szabalyozasi szelvényén megjelend valtozas a kovetkezok:

B2 szelvény
Hatalyos szabalyozas Modositasi javaslat
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Bioldogiai aktivitasérték igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§(3) szerint
az ,,ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi
teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet”

Szamitas a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan (nem differencialt szamitas) késziilt.

A modositassal 1) beépitésre szant teriilet kertil kijelolésre, a 3. jelli benzinkut tertiletét érintd
kiigazitast a szamitas nem tartalmazza, mivel nyilvanvald, hogy az csak nyomtatési hiba-javitas.

Meglévo teriiletfelhasznalas adatai

Moédositas | Teriilet minésége Teriilet | Ertékszorzé | Ertékmutaté
jele nagysaga
(ha)

1. helyi gytijtout 0,03 0,6 0,018

2. alt. mez6gazdasagi teriilet 0,02' 3,7 0,074

4. vasartér 0,02° 1,5 0,030

7. alt. mezdgazdasagi teriilet 3,0 3,7 11,1

8. alt. mezOgazdasagi teriilet 4,1 3,7 15,1

9. kiszolgalout 0,02 0,6 0,012
0sszesen 26,334

Tervezett teriiletfelhasznalas adatai

Modositas | Teriilet minésége Teriilet | Ertékszorzé | Ertékmutaté
jele nagysaga
(ha)

1. kertvarosias lakoterilet 0,03 2,7 0,081

2. gazdasagi teriilet 0,02 0,4 0,008

4, kiszolgalout 0,02° 0,6 0,012

7. gazdasagi teriilet 3,0 0,4 1,2

8. gazdasagi teriilet 4,1 0,4 1,64

9. gazdasagi teriilet 0,02 0,4 0,008
0sszesen 2,949

A meglévo ¢€s a tervezett teriiletfelhasznalés bioldgiai aktivitasértéke kozotti kiilonbség:
26,334 - 2,949 = 23,385

6,8 ha mezOgazdasagi teriilet bioldgiai aktivitasértéke: 6,8 x 3,7 = 25,16
6,8 ha erd6 biologiai aktivitasértéke: 6,8 x 9 = 61,2

A biologiai aktivitas értékek kiilonbsége:61,2-25,16=36,04 nagyobb, mint 23,385
A modositassal 36,04-23,38= 12,66 biologiai aktivitas-érték tobblet rogzithetd hektarban
szamolva.

' Foldmérési munkarész alapjan modosulhat
* Foldmérési munkarész alapjan modosulhat
? Foldmérési munkarész alapjan modosulhat
* F6ldmérési munkarész alapjan moédosulhat
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Tervezett erd6 az erdészeti nyilvantartdson

Tervezett erd6 az erdészeti nyilvantartason

A tervezett erddtertilet csak a telepiilésszerkezeti terven jelenik meg, a szabalyozast nem érinti.
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