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Eloterjesztés
Lajosmizse Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének 2010. junius 23-i iilésére

Targy: Juhasz Zoltan és Toth Mihaly rendezési terv modositasaval kapcsolatos kérelme
Ui.sz: 1/7034-2/2010.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Juhdsz Zoltan és Toth Mihdly a rendezési terv modositasaval kapcsolatos kérelemmel
fordultak az Onkormanyzathoz. (a kérelem és annak mellékletei az elSterjesztés mellékletét
képezik)

Kérelmezdk tulajdonjogot kivannak szerezni a 058/20 hrsz-u erdd, szantd, gyep ¢€s
gyimdlcsos mivelési agu mindosszesen 327521m2 nagysdgu ingatlanra, melyen egy 300
szobas szalloda és a szalloda energiaellatdsat (megujuld energia) biztositd beruhdzést
szeretnének megvaldsitani. A jelzett ingatlan jelenlegi rendezési terv szerint altalanos
mezdgazdasagi (Ma) ¢és gazdasagi erdd (Eg) teriilet felhasznalasi besorolasban van. A
tervezett beruhdzds megvalositasdhoz sziikséges az ingatlan Ovezeti besorolasanak, a
beruhdzasnak megfeleld megvaltoztatdsa. A rendezési terv moddositasanak elinditasara a
jelenleg folyd modositasi eljaras befejezése utan lesz lehetdség. Az Onkorméanyzat véllalja,
hogy a kdvetkezd rendezési terv modositasanak megrendelésénél jelen kérelmet is bevonja a
véleményezési eljarasba. Megjegyezni kivanom, hogy jogszabalyvaltozas miatt a 2009.
oktober 01. utan inditott rendezési tervi eljarasokban telepiilési, vagy kistérségi foépitésznek
kell végeznie a sziikséges elokészitési és egyeb feladatokat. (jelenleg Lajosmizse Varos
Onkormanyzata nem alkalmaz foépitészt)

Fentiek alapjan az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a Tisztelt KépviselO-testiilet elé!

Hatarozat-tervezet

Juhasz Zoltan és Toth Mihaly rendezési
terv modositasaval kapcsolatos kérelme
Hatarozat

Lajosmizse Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete vallalja, hogy Juhasz Zoltan és
Toth Mihaly a lajosmizsei 058/20 hrsz-i ingatlanra vonatkozd rendezési terv modositasi
kérelmét a kovetkezd telepiilésrendezési terv modositdsandl bevonja a véleményezési
eljarasba. A teleptilésrendezési terv ujbdli modositasat, a jelenleg folyamatban 1évé modositas
elfogadasat kovetden, a KépviselO-testiilet a lehetdség szerinti legrovidebb idon beliil el fogja
inditani.

Hataridoé: 2010. junius 23.

Felelos: Képviseld-testiilet

Lajosmizse, 2010. jinius 10.

Basky Andras s.k.
polgarmester



Lajosmizse Varos Polgarmesteri Hivatala
Lajosmizse

Basky Andras polgarmester ur részére

Targy: Kérelem rendezési terv
modositasa tigyében

Tisztelt Polgarmester Ur ! o,
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Alulirottak, Juhasz Zoltan (sziiletési neve: Juhasz Zoltan sziiletett: Kalocsa 1962 december
11. anyja neve: Schmikal Ilona szem.sz: 1-621211-0254 7634 Pécs Pellérdi ut 56. i. em. 1.sz.,
valamint, Toth Mihaly (sziiletési neve: Toth Mihaly sziiletett: Hodr_nezovasarhely 1949JUHIUS 26. ’-:ﬂ:ﬁh_\f
anyja neve: Ancsin Irén szem.sz: 1-490626-0654 6000 Kecskemét Tovis u. 32. az alabbi gg‘[%l )

Kérelmet
Terjesztjiik a T. Polgarmester Ur elé.
Kérelmezok és nyilatkozatuk:

1. Jelen kérelmiink mellékletét képezi az iigyben érdekeltek — elado, jogosult, vevok — kozds
nyilatkozata és kérelme, melybdl megallapithato, hogy jelen kérelmezok tulajdonjogot
kivannak szerezni lajosmizsei 058/20 hrsz-u ingatlan, - mely minddsszesen 327.521
négyzetméter teriiletli erdd, szanto, gyep, gyiimdlesos mivelési agh, 436,44 AK értéki -
egészére, az altaluk megvaldsitandd beruhazasi célzattal foldrészlet. (1.sz. melléklet )

2. A nyilatkozatbol megallapithatoan a hatalyos foldtorvény alapjan jelenleg csak
maganszemélyként tudjuk az ingatlant megvasarolni, de kedvezd rendezési terv modositas
esetén a teriilet hasznositasa és a beruhazas elvégzése atkeriil az altalunk alapitandé projekt
tarsasagba.

A beruhazasi projekt révid bemutatasa.

L A szalloda

1. A megvaldsitandé szallodarol és a projektrol elmondhato, hogy tdbb mint 2 éves elokészitd
munka, (tanulmanyok, helyszinértékelések, pénziigyi elemzések, koltségszamitasok, stb)
elézték meg a tényleges projektek

- A teriilet f6 funkcionalis egysége a szalloda, melyet wellness és gyogyszallo
funkcidval, konferenciatermekkel terveziink megvaldsitani, 300 szobaval,
***¥*superior kategoria elvarasainak figyelembe vételével. A szallodahoz
mélygarazs és szabadtéri parkolo késziil. A teriilet délnyugati — jol zarhato, diszkrét
— belsd park- és erdoteriilete pihenderdoként, pihendkertként keriil kialakitasra,
szabadtéri medencékkel, a termalviz pihentetésére is szolgald élménytoval,
sétautakkal, sportpalyaval.

- A szalloda elotti felvezetd eldteret igényes kertészeti megoldasu diszpark-ként
tervezziik kialakitani. A teriilet keleti sarkaban, zart, keritéssel kiilon keritett
egységben napelem-, ill. napcella-park megvalositasat tervezziik.

- A masodlagos teriilet az autopalyaval szomszédos gazdasagi teriilet, melyen azonos
tulajdonosi korbe tartozo, a szalloda ellatasat is biztositd asvanyviz-palackozo tizem
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telepitését tervezziik.
- 600 féréhely, plusz a konferencia vendégei, szallas nélkiil
- 14-16 medencével, szomedencével, 2000-2500 m2 vizfeliilettel.

Az litemezés az alabbiak szerint:

- SZERZODESKOTES TERVEZOVEL CCA 0,5 HONAP
- TANULMANYTERV TELEPULESRENDEZESI SZERZODESHEZ / ETV 30/A§ (3) BEK / CCA 2 HONAP
- SZABALYOZASI TERV MODOSITAS TERVEZESI SZAKASZ CCA 4 HONAP
- SZABALYOZASI TERV MODOSITAS JOVAHAGYASI SZAKASZ CCA 6-8 HONAP

- ELVI EPITESI ENGEDELY TERV — OPCIONALIS

- TALAJMECHANIKAI VIZSGALATTAL, GEODEZIAVAL/ CCA 2 HONAP
- EPITESI ENGEDELY TERV CCA 3-4 HONAP
- KIVITELI TERV CCA 6-7 HONAP

- BONYOLITO MERNOKIRODA (MUSZAKI ELLENOR) KIVALASZTASA KT TERVEZES IDOSZAKABAN
- KIVITELEZO KIVALASZTASA
- PALYAZTATAS, ERTEKELES, SZERZODESKOTES/ CCA 3-4 HONAP
- KIVITELEZES KEZDES
/ AFENTIEK EGYMASRA EPULESEVEL, 0 PONTTOL / CCA 28-32 HONAP

- KIVITELEZES TERVEZHETO ATFUTASA CCA 1,5 EV
A telies megvaldsitasi idészak 28-32 honap.

Megjegyzések:
- Az elvi épitési engedély terv tobblet id6raforditast jelent a folyamatban (tervezés és
engedélyezés oldaldn is), de lehetové tesz egy eldzetes hatosagi-szakhatdsagi-tervtanacsi
megmérettetést, ami biztonsagot jelent. Amennyiben elvi épitési engedély terv nem késziil,
javasolt egy ennél rovidebb idoét igényld, némileg egyszerisitett tartalmi ELOTERV
elkészitése a sziikséges szakhatosagi egyeztetések mellett, de elvi engedélyezésre valo
benyujtas nélkiil, csak belsé (beruhazoi) jovahagyasra. Vélhetden befektetdi (banki) oldalon
igény is lesz egy ilyen dsszefoglald, elézetes jovahagyasi tervfazisra.

- A kivitelezé kivélasztasa optimalis esetben a kész kiviteli tervek birtokaban torténik meg
(ennek iddsziikségletét allitottuk be itt), de vannak ettdl eltérd technikak is — amelyek azonban
kiilénboz6 mértékii  bizonytalansagi tényez8t hoznak be a megvalositasi szakaszban
(pétmunkak megjelenése, stb).

- A fenti felsorolasban vannak kritikus id6-elemek, melyek roviditésére nem nagyon van maéd,
de vannak olyan elemek, melyek megfelel6 alakitasaval az atfutasi idé rovidithetd. (Ilyen pld
az a lehetdség, hogy a szalloda tervezését elvalasztjuk a palackozdiizemétdl, ezzel lerdviditve
a szalloda épitéskezdéséig sziikséges iddt. A két létesitmény elcstsztatott, parhuzamos
tervezése, €pitése sem szervezés, sem helyszinrajzi organizacié szempontjabdl nem okoz
gondot, rdadasul az tizemépiilet kivitelezési atfutasi ideje joval rovidebb, mint a szallodaé,
kvazi az iizembehelyezésre utol is érhetik egymast.)

- A kdrnyezet (a tervezés alatt allo M8 autopalya kozlekedéstechnikai nehézségei, vagy az
infrastruktura-ellatas esetleges problémai) tervezés atfutasat esetleg befolyasold hatasat kells
informacio hianyaban jelen pillanatban nem tudjuk megbecsiilni.




1. Az energia kdzpont.

1. A teriileten létesitet energiakdzpont elsodleges feladata a szalloda és egyéb épiiletek
energiaellatasa, illetve a 20 KW rendszerre valo felcsatlakozassal a kozponti halozatba valo
visszatermelés. A teriileten 3 db 1 MW-os naperdmi keriil kialakitasra. (lasd 2.sz. melléklet
szerinti ismerteto)

M. Vizellatas

1. A teriileten talalhatd kutak vize elsddlegesen a teriilet Iétesitményeinek vizellatasara keriil
felhasznalasra, kezelt Pi vizként. Ehhez a tevékenységhez sziikséges létesitmény ugyancsak
beruhazasra keriilne a teriileten.

A projekt tervezett beruhazasi koltsége, alkalmazni kivant dolgozok szama:

A teljes beruhazasi koltség elsodleges kalkulaciok alapjan kb. 40-45 millio Eurd. A szalloda az
eromiivek, valamint a vizellatoé rendszer egyiittesen 370-420 személy foglalkoztatasat iranyozza el6.
Ebbdl a szalloda igénye kb 350-380 f6, az energia kdzpont kb. 20-25, tovabba a vizkézpont 10-15 fo.
A fentiekbdl megallapithatd, hogy a beruhazas rendkiviil magas munkahelyteremté vonzata van.

A projekt eddigi elokésziiletei, helyszinkivalasztas:

1. A projektet két éve inditottuk, ezt meg elézden masfél éves tanulmanyozas utan. A kész
részleteiben kimunkalt projekt terv, 2010. februar ota rendelkezésre

2. A helyszin kivalasztasa, Kiskoros és Soltvadkert-tel indult, de a soltvadkerti felajanlott teriilet,
felét a hatosagokkal vald egyeztetés soran, - mivel ez egy bioldgiai folyoso,- ,.elvesztettiik™ .
Elsédleges szempont a gyogyviz megléte, megkdzelithetoség, a viz ismertsége.

3. A beruhazas célja, egy olyan vilagszinvonalt komplexum létrehozasa, amely maximalisan
kiaknazza Magyarorszag, valamint azon beliil Lajosmizse illetve Kecskemét geografiai
turisztikai ¢s iizletpolitikai adottsagait az eurdpai Unid hosszabbtavi Kelet eurdpai
terjeszkedése titkrében. Az altalunk valasztott idealis teriilet kivaloan alkalmas domborzatat
fekvését zold ovezeti adottsagait illetden, amelynek tizletpolitikai lehetoségeit nagymértékben
noveli a Kecskeméten épiil6 Mercédesz gyar, valamint az épiil6 M8-as autopalya. Azonban
beruhazasunkat az teszi teljesen egyediilallova, hogy a mi elképzeléseink megvaldsulasaval a
mai kor kovetelményeit maximalisan kimerité kornyezetbarat beruhazas jon létre, amely
rendhagyd médon zoldovezet ndvekedéssel jar. Ezt tamasztja ala az is, hogy az altalunk
alkalmazni kivant napenergia rendszer a ma fellelhetd legjobb hatasfoku, legkorszeriibb
amerikai fejlesztés. Es végiil de nem utolsd sorban a tervezett szolgaltatisunk szinvonala ma
még egyediilallé Magyarorszagon melynek egyes részletei jelenleg még szigorian Orzott
tizleti titkok.

A beruhazas infrastruktilasi igénye:
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A beruhazas infrastrukturalis sziikségleteit a beruhazok képesek 6ner6bdl megvaldsitani az ezzel
kapcsolatos szolgaltatoi, kozlekedési és kornyezetvédelmi szakhatosagi kapcesolatfelvétel mar
megtortént, amire kedvezo visszajelzések érkeztek.

A jelen kérelemben foglaltakkal kapcsolatosan barmilyen kérdés észrevétel meriilne fel kérem
jelezze azt felém.

Kecskemét, 2010-06-03

Tisztelettel

TN
Juhasz Zoltan Toth Mihaly




Lajosmizse Varos Polgarmesteri Hivatala
Lajosmizse

Basky Andras polgarmester ur részére

Targy: Kozos nyilatkozat és kérelem
Tisztelt Polgarmester Ur !

Alulirottak Bujdos6 Gyula (sziiletési neve: Bujdosd Gyula, sziiletett: Lajosmizse, 1962.
februar 3., anyja neve: Banka Julianna Teréz, szem.szam: 1-620203-6752) 6050 Lajosmizse, Jasz u. 2.
mint Elado (tovabbiakban: Eladd) nevében és képviseletében eljarva jelen megallapodashoz mellékelt
okirat alapjan Bujdosé Tibor meghatalmazott, valamint Bujdosé Tibor (sziiletési neve: Bujdoso
Tibor, sziiletett: Lajosmizse, 1966. februar 8., anyja neve: Banka Julianna Teréz, szem.szam: -
660208-2273) 6050 Lajosmizse, Batthyany u. 15.) mint vételi jog jogosult (tovabbiakban Jogosult),
Juhasz Zoltan (sziiletési neve: Juhasz Zoltan sziiletett: Kalocsa 1962. december 11. anyja neve:
Schmikal Ilona szem.sz: 1-621211-0254 7634. Pécs Pellérdi Gt 56. i. em. 1.sz., valamint, Téth Mihaly
(sziiletési neve: Toth Mihaly sziiletett: Hodmezdvasarhely 1949 jinius 26. anyja neve: Ancsin Irén
szem.sz: 1-490626-0654 6000 Kecskemét Tévis u. 32. mint Vevok, (tovabbiakban: Vevok) az alabbi

Ko6z6s nyilatkozatot
terjesztjiik a T. Polgarmester Ur elé.

Kijelentjiik, hogy a felek kozott megallapodas sziiletett a lajosmizei 058/20 hrsz-u ingatlan, - mely
minddsszesen 327.521 négyzetméter teriiletii erdd, szantd, gyep, gyiimdlesds miivelési aga, 436,44
AK értékii foldrészlet - megvasarlasa targyaban.

Kijelentjiik, hogy a Vevok a teriiletet azért kivanjak megvasarolni, hogy mintegy 40-45 millié Eurd
értékben beruhazast végezzenek a foldrészleten, szalloda, a szalloda energiaellatasat biztosito
napelemek, valamint ugyancsak a szalloda vizellatasat biztosito tizem létrehozasaval.

A Vevok kijelentik, hogy a jelenleg hatalyos foldtorvény eldirasai alapjan, maganszemélyként
vasaroljak meg a foldrészletet, de Lajosmizse Varos kozgytilésének kedvezo rendezési terv modositasa
esetén a teriiletet be kivanjak vinni egy projekt cégbe, mely a teljes beruhazas megvaldsitasat végezné.

Nyilatkozo felek jelen okirattal egyidejiileg és kérik a T. Polgarmester urat, hogy az altaluk kiilén iven
szovegezetten eldterjesztett rendezési terv, modositasi kérelmet tamogatni sziveskedjék, annak
érdekében, hogy a beruhazas megvalosulhasson az adott teriileten.

Tajékoztatasul kozoljiik, hogy jelen kozos nyilatkozat és kérelem az altalunk elé
terv, modositasi kérelem mellékletét képezi.
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DR. TORNYAI RICHARD
UGYVED
2760 Cegléd, Nagykéatal Gt 5.
Teleion: 06-20-9-365-903 .
Addszam: 58659572-1-33 MEGHATALMAZAS

Alulirott, Bujdos6 Gyula (sziletési neve: Bujdosé Gyula, szuletett: Lajosmizse, 1962. februar 3., anyja
neve: Banka Julianna Teréz, szem.szam: 1-620203-6752) 6050 Lajosmizse, Jasz u. 2. szam alatti lakos

meghatalmazom

Bujdosé Tibor (sziletési neve: Bujdosé Tibor, szuletett: Lajosmizse, 1966. februar 8., anyja neve:
Banka Julianna Teréz, szem.szam: 1-660208-2273) 6050 Lajosmizse, Batthyany u. 15. szam alatti
lakost, hogy a tulajdonomat képezé Lajosmizse kiilteriilet 058/20. hrsz alatt nyilvantartott erd¢,
szant6, gyep, gyumolcsés megjeldlésl, mindosszesen 32 Ha 7521 m? terlleti 436,44 AK értékii
ingatlan vonatkozasaban megallapodast (adasvételi elészerzédést) kosson, a megallapodas kapcsan
kifizetésre kerul6 foglalot atvegye.

Ez a meghatalmazés feljogositia Bujdosd Tibor meghatalmazottat arra is, hogy a Lajosmizsei
Polgarmesteri Hivatalnal a fenti ingatlanomat érintd varosrendezési tervet médositasa iranti kérelmet
benyuijtson, és ott teljes jogkorrel eljarjon.

Kelt: Cegléd, 2010. majus 31. /3% f U

ANAL
kBuldosé Gyu}a/ \

meghatalmazé |

A fenti meghatalmazast elfogadom:

Kelt: Cegléd, 2010. majus 31. ’{]7 LLW @\/

BUJdosé leor
meghatalmazott

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Cegléden, 2010. majus 31. napjan

Dr. Tornyai Rjchéar éﬁ/(/éd

iroda: 2700 Cegléd, Nagykatai ut 5.
aliroda: 2700 Cegléd, Damjanich u. 17-19.






